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Innehall

Om rapporten

Den hér rapporten handlar om den svenska
marknaden for skogsfastigheter och skogs-
agarnas maojlighet till avsattning av skogs-
ravara. Som grund for rapporten har en enkat
genomforts med maklare av lantbrukstaxerade
fastigheter samt virkeskdpare och inspektorer
fran de svenska skogsbolagen och skogs-
agarforeningar. Fokus for denna rapport &ar
skogsagarens perspektiv utifran marknaden
for skogsfastigheter och marknaden for
skogsravara under mars.

Var omvarld i osékra tider 4
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Ansvarsbegransningar och sarskilda upplysningar 19
Sammanfattning « Nya rekordpriser for timmer och massaved

« Lagt utbud och hdg efterfragan pa skogs-
fastigheter i kombination med att fastighets-
priserna inte hangt med dkningen av ravarupri-
serna medfor att maklare, enligt enkat i mars
manad, tror pa en prisuppgang mellan 2-5
procent under 2025. En férvantad framtida lag-
re ranteniva och nya inkomstmajligheter fran
skogen bidrar till ett 6kat intresse att forvarva
skogsfastigheter.

» USA:s dramatiska tullhéjningar leder enligt
var bedémning till en senarelagd aterhamtning
i svensk ekonomi och att Riksbanken sanker
styrréntan ner till 1,5 procent i ar. Det talar for
lagre rantor for bostader och andra fastighets-
typer, sasom skogsfastigheter. Var prognos
ar att de rérliga (3-manaders) bolaneréntorna

i genomsnitt sjunker till knappt 2,5 procent.
Viraknar ocksa med att de kortare bundna
borantorna (1-3 &r) kommer att sjunka ytterli-
gare da Riksbanken enligt var prognos sanker
styrréantan mer an vad marknaden forvantar
sig. Det bor understrykas att osékerheten kring
handelskriget och dess effekter pa konjunktur
och rantor ar stor.

« Den kraftiga nedgangen med 22 procent

i antalet transaktioner av skogsdominerade
fastigheter mellan 2021 och 2023 var nastan i
niva med finanskrisen 2007. Under 2024 ser vi
en svag aterhamtning i antal transaktioner men
med stora regionala skillnader. Den historiska
prisutvecklingen fér skogsfastigheter i férhal-
lande till andra fastighetstyper visar dock pa en
i jAmforelse mer stabil prisutveckling vid olika
kriser i varldsekonomin.

« Var bedémning &r att de historiskt sett hoga
virkespriserna 6ppnar upp for mojligheten

att delvis finansiera skogsfastighetskop
genom inledande avverkningar. Fastighetens
aldersfordelning och andelen féryngringsav-
verkningsmogen skog ar helt avgorande for
koparens finansieringsmojligheter. Detta ar ett
trendbrott och har inte varit mojligt i samma
utstrackning de senaste decennierna.

« Prisskillnaderna avseende skogsfastigheter
ar stora i landet enligt prisstatistik fran Svefa.

Det kan i genomsnitt skilja upp till 2,5 ganger i
pris mellan hogsta och lagsta pris i jamforelse
mellan lanen.

under fjarde kvartalet 2024 da utbudet inte
moter efterfragan fran industrin, vilket skapat
rekordnivaer for skogsagarnas avkastning.
Sagverkens efterfragan pa timmer har resulte-
rat i att de geografiska omradena for respek-
tive skogsbolag har utdkats i takt med att
konkurrensen om ravaran intensifierats. Skogs-
bolagen i sodra Sverige har sokt sig norrover,
vilket har gynnat den enskilde skogsagaren
avseende prisnivaer pa avverkningskontrakt.
Det sé kallade prisdiket har darmed forflyttats
norrut och minskat i geografisk omfattning.

 Avverkningsanméalningarna 6kar under forsta
kvartalet av 2025. De hoga virkespriserna i
kombination med férvantan om en stagnerad
eller mer forsiktig prisékning enligt virkesko-
parna fér innevarande ar kan férklara 6kningen.
Pa fem ars sikt beddémer virkeskdparna att vir-
kespriserna kommer att 6ka i hela landet, med
de storst forvantade 6kningarna i Norrland. De
framsta orsakerna till uppgangen ar utbudsbris-
ten till foljd av kriget i Ukraina och sanktionerna
i Ryssland i kombination med 6kad efterfragan
pa tra som férnybart och mangsidigt material.

« Storsta utmaningarna for ravaruforsorjningen
i framtiden, enligt enkaten, handlar framst om
nya EU-regelverk som kan inskranka avverk-
ningsmojligheterna och férordningar kopplat till
olika miljokrav. Aven skogens &ldersférdelning,
sarskilt i sodra Sverige efter tidigare stormar
och granbarkborreangrepp, vantas paverka
tilgdngen negativt.

« Ett okat fokus péa de klimat-och miljérelatera-
de nyttor som skogen och skogségare bidrar
med kan skapa nya méjliga intékter utdver
inkomster fran forsaljning av virke. Marknader i
Sverige for kolkrediter, samt biokrediter, ar i sin
linda, men det pagar arbete att utveckla stan-
darder for att framja dessa marknaders effek-
tivitet samt trovardighet. Trots viss osakerhet
kring dessa instrument bedéms marknaderna
for kolkrediter, och i viss man dven biokrediter,
ha potential att vaxa framover.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Handelsbanken Skogsrapport

Var omvarld i osakra tider

Fran inflationsoro till handelskrig och konjunkturoro
Inflationskrisen har knappt avslutats innan en ny vag av osékerhet
skoljer éver varlden, dar det eskalerande handelskriget flyttat fokus fran
inflationsoro till konjunkturoro. Pa rantemarknaden prisas nu in en viss
sannolikhet for rantesankningar fran Riksbanken och svangningarna pa
de finansiella marknaderna har varit stora under aret. Inte minst efter den
2 april da president Trump presenterade sin plan med betydligt varre tull-
hojningar an vad marknaden raknat med. Mycket talar for att tullférhand-
lingar kommer fortga och leda till en gradvis nedtrappning under 2025,
men att tullnivaer anda blir betydligt hégre an tidigare.

USA:s dramatiska tullhdjningar leder, enligt var bedémning, till en ame-
rikansk recession och en senarelagd aterhamtning i svensk ekonomi.
Mycket talar for att USA:s ekonomi kommer drabbas hardast, i termer av
lagre tillvéixt och hogre inflation. Ovriga varlden méter, om 4n i varieran-
de grad, férsvarade handelsrelationer och svagare exportutsikter. Den
markant 6kade osakerheten kopplat bade till konjunkturutsikter och
finansiella marknader talar dven for att féretag och hushall blir mer av-
vaktande, sa att foretags investeringsbeslut och uppgangen i hushallens
konsumtion skjuts pa framtiden. Med detta i beaktande har sannolikhe-
ten 6kat for att Riksbanken sanker styrrantan i ar, for att kicka igang en
konsumtionsdriven konjunkturaterhamtning. Vi raknar i var prognos med
tre rantesankningar i ar, med start i juni.

Trots den globala oron har kronan starkts ordentligt. Férvantningar

om saval hdgre inflation och svagare tillvéxt i USA har bidragit till en
tydlig dollarférsvagning. Samtidigt bedémer vi att flera faktorer, sdsom
férvantningar om en relativt snabb aterhamtning i Sverige, en langsiktigt
undervérderad krona och stabila statsfinanser, har bidragit till kronfor-
starkningen. Framover tror vi att kronan kan fortsatta starkas mot saval
dollarn som euron, men i langsammare takt och dar vi raknar med fortsatt
stora kortsiktiga svangningar pa valutamarknaderna.

Hur allt detta paverkar den svenska fastighetsmarknaden r langt ifran
sjalvklart. Handelskriget har lagt sig som en dimrida 6éver de ekonomis-
ka utsikterna, men dar vi anda ser skapliga tillvaxtutsikter och rimliga
finansieringsforutsattningar. Men just nu ar fastighetsmarknaden i ett
vantelage, dar uppgangen i bostadspriserna brutits och ovissheten
hanger i luften. Vi antar att den stora osakerheten gradvis dampas under
aret i takt med att handelskriget successivt évergar i férhandlingar

och den nya globala handelsordningen tar form. Tillsammans med att
Riksbanken sanker rantan och hushallens realléner fortsatter att stiga
beddms konjunkturen bérja vanda upp under nasta ar. Hushallens hoga
sparkvot och forbattrade kopkraft gor att det finns goda férutsattningar
for en konsumtionsdriven aterhamtning nar val osakerheten dampats
och att bostadspriserna vander upp 2026—2027. Viraknar dven med att
mer expansiv finanspolitik, med stora ofinansierade férsvarssatsningar
och mer pengar till hushallen, bidrar till stigande tillvaxt i svensk ekonomi
nasta ar och 2027.

Konjunkturen ljusnar séledes successivt, men vi raknar inte med att
byggsektorn kommer fungera som ett draglok fér svensk ekonomi de
kommande aren. Bostadsbyggandet har stabiliserats pa en lagre niva
och vi ser inte framfér oss nagon stérre uppgang de narmaste aret, mot
bakgrund av hoga byggkostnader och lagre befolkningstillvaxt som
dampar efterfrdgan pa nyproducerade bostader. Aven utanfor bostads-
sektorn ar byggutsikterna dampade. Byggboomen av industrilokaler

har avtagit och trenden med allt farre butiker fortsatter. Daremot ser vi
ett uppsving av byggandet kopplat till utbyggnaden av férsvaret och
kriminalvarden. Det tillfalligt héjda ROT-avdraget, dar subventionsgraden
hojs fran 30 till 50 procent fram till arets slut, bidrar sannolikt till nAgot
hdgre renoveringstakt pa bostader i ar och dkad aktivitet i byggsektorn.
Dels for att en del hushall passar pa att renovera under loppet av 2025,
dels for att fler kan valja att betala for arbetstimmarna istéllet for att géra
arbetet sjalv. Sammantaget raknar vi med en positiv men begransad
effekt av denna atgard pa svensk konjunkturaterhamtning.
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Rorliga réntor sjunker ytterligare

Vi har under en langre tid raknat med att styrréntan ska stabiliseras kring
dagens niva, 2,25 procent. Var nuvarande prognos om en senarelagd
konjunkturaterhamtning talar for att Riksbanken sanker rantan i juni, ner
till 1,5 procent under éret. Inflationen har varit hogre an vantat i borjan av
aret men vi beddémer att inflationen kommer dampas senare i ar, av stérkt
krona och svagare efterfragan, och narma sig inflationsmalet pa 2 pro-
cent. Riksbankens rantesankningar talar fér lagre rantor for bostader och
andra fastighetstyper, sdsom skogsfastigheter. Var prognos &r att de
rérliga (3-manaders) bolanerantorna i genomsnitt sjunker till knappt 2,5
procent. Vi réknar ocksa med att de kortare bundna borzntorna (1-3 ar)
kommer att sjunka ytterligare da Riksbanken enligt var prognos sanker
styrrantan mer an vad marknaden forvantar sig. Sammantaget indikerar
prognoserna att kostnaden for rérliga borantor ar Iagre an bundna.

Viunderstryker den kraftigt forhojda osékerheten i denna volatila situa-
tion med tva alternativa scenarier som illustrerar att utvecklingen kan ta
en annan riktning. | ett battre scenario gar férhandlingar med USA battre
och hushaéll och féretag &r mer motstandskraftiga mot den ekonomiska
osakerheten. | ett sddant scenario skulle Riksbanken kunna komma att
ligga still med rantan pa 2,25 procent. | ett mer negativt scenario antar vi
misslyckade férhandlingar med ckad finansiell stress som leder till global
lagkonjunktur. | det scenariot kan Riksbanken komma att sénka ranta

till 0,5 procent for att mildra konsekvenserna.

Handelsbanken

Bankernas snittrintor pa bolan

Skogsrapport
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Prisutveckling pa
lantbrukstaxerade
fastigheter over tid

Prisutvecklingen for fastigheter generellt sett har sedan tidigt 90-tal
varit mycket positiv och 6kat i en betydligt hogre takt &n konsumentpris-
index. Den uppatgaende kurvan har efter fastighetskrisen pa 90-talet
paverkats av en rad olika omvarldsfaktorer.

Fastighetsprisindex
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| diagrammet ovan mérks en lagre 6kningstakt och i vissa fall en mindre
nedgang i prisnivaerna under den globala finanskrisen 2007 — 2010.
Coronakrisen, som borjade i slutet av 2019, innebar en kraftig 6kning

av fastighetspriser, dd manga sokte stdrre bostader och rantenivaerna
fortfarande var pa relativt lag niva. | takt med stigande inflation och rantor
bréts dock den uppatgaende trenden.

Ur ett skog- och lantbruksperspektiv ar det intressant att se hur priserna
péa dessa fastigheter rort sig relativt 6vriga fastighetstyper. Efter fastig-
hetskrisen under inledningen av 90-talet var priserna ganska oforand-
rade under flera ar. | mitten av 90-talet borjade priserna ater stiga, men

i olika takt beroende pa fastighetstyp. Skog och lantbruksfastigheter
hade en snabbare aterhamtning som tog sin bdrjan runt 1996 och hade
en hogre okningstakt relativt dvriga fastighetstyper anda fram till 2014.

Under finanskrisen skiljde sig dven da prisutvecklingen fér de olika fast-
ighetstyperna. Skog- och lantbruksfastigheterna paverkades inte nega-
tivt i samma grad utan priserna fortsatte stiga ytterligare nagra ar innan
de avtog. En forklaring till detta kan finnas i att till skillnad fran traditionella
bostadsfastigheter ar de lantbrukstaxerade fastigheterna forknippade
med, i manga fall, ett positivt kassaflode fran en verksamhet.

| lagrantemiljon steg priserna for alla fastighetstyper, men vid Coronakri-
sens utbrott var det aterigen en avvikelse for skog- och lantbruksfastig-
heter. Dessa fastigheter drogs inte med lika mycket i den prisuppgang
pa marknaden som da blev ett faktum. Nar rantorna sedan steg och
fastighetspriserna sjonk, blev nedgangen for skogs- och lantbruksfast-
igheter inte lika stor.

Den hogre rantenivan har dock paverkat bade utbud och investerings-
vilja kopplat till lantbrukstaxerade fastigheter i allmanhet och aven de
skogsdominerade. Det blir tydligt nar man ser hur den arliga tillvaxttakten
for lan i marknaden till lantbrukstaxerade fastigheter utvecklats 6ver tid.

Arlig tillvaxttakt 13n i lantbrukstaxerade fastigheter
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Den érliga tillvaxttakten fér 1an till lantbrukstax-
erade fastigheter har historiskt legat runt sex
procent. Efter ranteuppgangen som inleddes
med Riksbankens hdjningar av styrrantan 2022
foll den arliga tillvaxttakten till runt 1 procent.

Vi ser dock en tydlig uppgang under slutet av
forra aret och forsta kvartalet 2025.
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Sammanfattningsvis kan vi konstatera att det beroende pa fastighetstyp ar olika utveckling pris-
massigt. Skog- och lantbruksfastigheter utmarker sig historiskt genom att terhamta sig snabbare
och inte paverkas lika mycket av olika omvarldskriser som har koppling till fastighetsmarknaden.
Dock paverkas investeringsviljan markbart av utvecklingen pa rantemarknaden.
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Transaktioner

Handelsbanken Skogsrapport

av skogsfastigheter

De senaste 26 aren har det i genomsnitt salts drygt 1000 skogsdomi-
nerade fastigheter per ar i Sverige genom lagfarna kép. Med skogs-
dominerad fastighet avses har fastighet dar minst tva tredjedelar av
skogsbruksvardet i taxeringen utgérs av skog, skog med avverknings-
restriktion samt skogsimpediment. Dessa kdp utgor cirka 30 procent av
andelen lagfarna kop'.

Fran 2013 och fram till 2021 fanns en uppatgaende trend i antalet trans-
aktioner dven om nagra enskilda ar avvek fran trenden.

Antal salda skogsdominerade fastigheter
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Kalla: SCB (uppgiften fér 2024 &r preliminér), Handelsbanken

Mellan 2021 och 2023 skedde en kraftig nedgang i antalet transaktioner.
Antalet genomférda lagfartskdp sjonk med 22 procent under denna peri-
od. En sadan nedgang i transaktionsvolym har inte skett sedan inledning-
en av finanskrisen 2007. Da sjonk antalet forsaljningar med 31 procent
mellan aren 2007 och 2009. Det som skiljer mellan dessa tva perioder

ar prisutvecklingen pa lantbrukstaxerade fastigheter. Medan vi sag en
nedgang i pris med 5,1 procent mellan 2021 och 2023 enligt statistik fran
Ludvig & Co, skedde mellan 2007 och 2009 inte ndgon prisnedgang
utan snarare en utplaning for att sedan se priserna fortsatta stiga.

De preliminara siffrorna fran SCB avseende transaktioner for 2024

visar pa en svag 6kning med 1 procent dver landet men med regionala
skillnader.

' SCB Kvalitetsdeklaration — Fastighetspriser och lagfarter 2025

Regionala skillnader i transaktionsvolymer

Antalet transaktioner i forhallande till tidigare ar ser olika ut 6ver Sverige.
Vi har valt att gora jamforelsen mellan olika Ian i samma gruppering som
Riksskogstaxeringen delar in landet; Norra Norrland, S6dra Norrland,
Svealand och Gotaland.

Antal salda skogsdominerade fastigheter i Norra Norrland
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Kalla: SCB (uppgiften fér 2024 &r preliminér), Handelsbanken

De tva nordligaste lanen féljer samma ménster men sviangningarna
mellan aren har varit mindre i Norrbottens lan. Medan Vasterbottens lan
hade en nedgang av transaktioner med drygt 14 procent mellan 2021 och
2023 var antalet transaktioner i princip oférandrat i Norrbottens lan.

Antal salda skogsdominerade fastigheter i S6dra Norrland
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Antalet transaktioner minskade i Gavleborgs och Jamtlands lan mellan
2021 och 2023 medan Vasternorrland visade pa en motsatt utveckling.
Dar okade istéllet antalet transaktioner med nio procent. De prelimindra
siffrorna for 2024 visar att 6kningen fortsatter i Vasternorrlands 1an.

Antal salda skogsdominerade fastigheter i Svealand
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Kalla: SCB (uppgiften fér 2024 &r preliminér), Handelsbanken

Varmlands lan och Dalarnas lan tilsammans med lanen i Norra Norrland
tillhér de 1an som haft flest transaktioner de tre senaste aren. Nedgang i
antal transaktioner i Varmlands lan mellan 2021 och 2023 var i niva med
riket, medan nedgangen i Dalarna var endast tio procent.

Handelsbanken Skogsrapport

Antal salda skogsdominerade fastigheter i Gotaland
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Kalla: SCB (uppgiften fér 2024 &r preliminér), Handelsbanken

Nar det galler lanen i Gotaland har nedgangen i antalet transaktioner varit
storst fér Kronobergs lan. En férklaring kan finnas i ldersstrukturen pa
fastigheterna som drabbades svart av stormen Gudrun. Fastigheter med
hogre andel gallringsskog och darmed lagre kassaflode har varit mindre
attraktiva pa marknaden under en period med hogre rantelage. Krono-
bergs lan tilsammans med Ostergétlands I3n tillhdr de som haft den
storsta procentuella 6kningen av genomforda transaktioner under 2024
enligt de preliminéra siffrorna fran SCB.
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10 Handelsbanken Skogsrapport

Marknaden for
skogsfastigheter 2024

Priser pa svensk skogsmark, kr per m3sk Sma férandringar men stora geografiska skillnader
Svefas helarsstatistik for 2024 avseende prisutvecklingen fér svenska
skogsfastigheter publicerades tidigare i ar. Statistiken visade att priserna

Plats Lan Kr/md3sk Kr/mésk Forandring i %

2023-12-31 2024-12-31 1ar pa skogsmark 6kade marginellt med 0,7 procentenheter dver landet
] - 000 1040 20 jémfbn med 2023. Det genomshnittliga priset var cirka 648 per skogs-
5 Jonkepig 830 860 36 kubikmeter (kr per m3sk).
3 Ostergoétland 870 900 34
4 Kalmar 740 760 27 Prisskillnaderna inom landet ar stora, da det skiljer ca 2,5 ganger i pris
5 Blekinge 800 820 25 mellan hégsta och lagsta pris i jamforelse mellan lanen. For riket som
6 Stdermanland 820 840 24 helhet rapporterade Svefa oférandrade prisnivaer i Vasternorrland, Vast-
; ::’::Esolm :sg 98‘:3 212 manland, Orebro och Vistra Gétaland. De storsta okningarna aterfanns i
9 Kronoberg 50 860 1:2 de sodra delarna av Sverige, framst Skane, Jonkoping och Ostergétland.
10 Varmiand 450 455 11 Jamfort med delérsstatistiken fran Svefa sé fortsatte prisuppgangarna i
1 Vasternorrland 425 425 00 Skane och Jonkdpings 1an dven under andra halvan av 2024.
12 Vastmanland 570 570 0,0
13 Orebro 650 650 00 Virkespriser och rintelage starker efterfragan pa skog
14 Vesite) Gl 800 800 00 Under de senaste ren med ett hgre rantelage har fastigheter med
15 Norbotten o 80 e storre andel slutavverkningsmogen skog varit mer attraktiva pa mark-
16 Gotland 380 370 26
17 S — 340 330 29 naden. Det hogre virkesférradet har inneburit ett battre kassaflode for
18 Do 480 465 31 koparna. Rantorna har successivt sankts under 2024 och det borde
19 Uppsala 600 580 -33 aven framoéver 6ka bade transaktionsvolymer och intresse for skogs-
20 Jamtland 405 385 -4.9 fastigheter oaktat aldersférdelning.
21 Gavleborg 480 445 -7.3
De hdga virkespriserna gor att kalkylen for skogskop inte varit sa attrak-
LG 643.6 647.9 0.7 tiv som nu pa flera decennier. Vid forvary av skogsfastigheter med hog
Killa: SVEFA andel slutavverkningsmogen skog kan en storre andel an tidigare anvan-
das fér att delfinansiera kdpet. Priset pa ravaran, per kubikmeter raknat,
ar i vissa fall dubbelt sa hogt som priset pa fastigheterna. Dagens priser
Sveriges yta &r till 70 procent tackt av skog. Av Sveriges totala land- pa ravaran innebar att nettot i en normal gallring ar i niva med vad man
yta pa narmare 41 miljoner hektar raknas cirka 28 miljoner hektar som fick i slutavverkning for bara ett par r sedan. Aven det 6kade gallrings-
skogsmark. nettot stoder tesen att i ett mer gynnsamt rantelage kommer efterfragan

péa skogsfastigheter att 6ka.
| Sverige finns drygt 310 000 fysiska skogsagare. Antalet skogségare har
minskat over tid, vilket samspelar med att den genomsnittliga storleken
pa skogsinnehav har dkat. | dag uppgar medelarealen for skogsfastighe-
ter till 34 hektar, men variationen ar stor dver landet — i norra Sverige ar
snittarealen nastan dubbelt sa stor som i sédra delarna. Medelaldern for
skogsagare ar i dag 61ar och har ocksa stigit successivt med tiden.

Handelsbanken Skog och lantbruk Maj 2025
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Vad sager maklarna
om marknaden
for skogsfastigheter?

Metod och underlag

Infér de kommande avsnitten i Skogsrapporten
har vi genomfort enkatundersokningar med
bade fasta fragor och utrymme for fritextsvar.
Undersokningen riktades till bade maklare som
ar specialiserade pa skog- och lantbruksfastig-
heter och virkeskopare, tva yrkesgrupper med
god marknadskannedom.

Vi har haft en god geografisk spridning bland
respondenterna, liksom en jamn foérdelning
mellan de tva grupperna. Syftet med under-
sokningen ar att fanga deras bedémningar och
reflektioner kring utvecklingen pa marknaden
for skogsfastigheter och virkesravara. Enkaten
genomfdrdes under mars manad.

Geografisk indelning

For att kunna belysa regionala skillnader i
svaren har vi valt att anvanda den traditionella
landsdelsindelningen: Norra Norrland, Sodra
Norrland, Svealand och Gétaland.

Landsdelar

Kalla: SLU Riksskogstaxeringen

Obalans mellan utbud och efterfragan just nu

Det finns en obalans mellan utbud och efterfragan pa skogsfastigheter just nu. Utbudet upplevs
som lagt, medan efterfragan upplevs som hog. Hela 85 procent av de tillfrdgade maklarna tror pa
en uppgang av skogsfastighetspriserna om 2-5 procent under 2025, sett dver hela landet.

Enkéatsvar pa hur maklarna bedémer utbud och efterfragan pa skogsfastigheter

mUtbudet m Efterfragan gz Prispaverkande
Bo% o faktorer:
z
50% § - Rantelage
g - Framtida regleringar
0% Q:x’ fran EU
o ) « Osékerhet kring
aganderatt
20% - Behovet av fossilfri
energi
0% + Nya intaktskallor till
- [ . [ ] exempel kolkrediter
1. Litet 2. 3. 4. 5. Stort

Med tanke pa att Svefas statistik visade pa en uppgang om 0,7 procentenheter under 2024 sa ar
forvantningarna klart mer positiv fran maklarsidan infor detta ar. Det ar dock viktigt att ta hansyn till
arstiden, da bade varen och marknaden utvecklas i olika takt beroende pa var i landet man befin-
ner sig. Var bedémning ar att marknaden annu inte kommit igang i norra delarna.

Prisférvantningar pa fem ars sikt

Sett pa ett langre perspektiv ar maklarna an mer positiva. Samtliga tillfragade maklare tror pa minst
5 procent hogre fastighetspriser pa skog om fem ar. 60 procent av de tillfragade tror pa en 6kning
om minst 10 procent och cirka en fjardedel tror pa en 6kning om minst 15 procent. Dock tror ingen
av de tillfragade pa mer &n 20 procents 6kning.

Vad ses som prispaverkande faktorer?

De som forvantar sig den storsta prisuppgangen pa skogsfastigheter menar att fastighetspriserna
inte har hangt med 6kningen av ravarupriserna och att detta gap kommer att jamnas ut. Rantela-
get lyfts ocksa fram som en avgérande faktor, liksom framtida regleringar och krav pa héllbarhet.
Manga tror att detta kan 6ka skogens varde och skapa nya inkomstmaéjligheter, exempelvis
genom kolkrediter.

Samtidigt namns EU:s regleringar och begransningar av skogsagares handlingsfrihet som faktorer
som kan dampa efterfragan. Strangare bevarandekrav kan minska tillgangen pa brukningsbar
skogsmark, medan osakerhet kring 8ganderatt, miljoregler och nya lagkrav kan ddmpa investe-
ringsviljan.

Av tradition ses skog som en trygg och langsiktig investering. Idag rader oroliga tider i omvarlden
och ekonomin, samtidigt som vi har en pagaende gron omstallining. Detta tror flera maklare kan
driva upp priserna da investerare i oroliga tider garna soker sig till reala tillgangar.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Vad ar drivkrafterna
vid kop av skogsfastighet?

Att kopa skog gors sallan pa rena kalkyler, ofta ar det manga andra var-
den invavda i beslutet for investeringen. Likasa nar man val bestammer
sig for att salja, ett ekonomiskt behov &r séllan det som styr.

Varfor saljer man sin skogsfastighet?

Drivkrafterna till att man saljer sin skogsfastighet ar oftast férandrade
livssituationer. Langt fler an halften av alla fastighetsdverlatelser gérs
inom familjen.

Skogséagare vantar ofta med dverlatelse eller férsaljning till sent i livet
och nar ingen kan eller vill ta éver i den narmsta kretsen sa valjer man att
sélja pa éppna marknaden.

Alder och dédsfall namns som ofta férekommande orsak till forsaljning,
lika sa uppldsning av samagande nar delagarna inte kommer dverens.

Intressant nog uppger ingen av de tillfragade méklarna att forsaljning
drivs av ett omedelbart ekonomiskt behov, utan snarare praktiska och
strukturella orsaker.

Varfor koper man skog?

Kop av skogsfastigheter drivs av flera faktorer. De framsta drivkrafterna
som maklarna namner ar de som gor tillkop till sitt redan befintliga fastig-
hetsinnehav. Man passar pa att utdka sitt innehav nar grannens fastighet
ar till salu. Da namns ocksa den skattemassiga fordelen som skogsav-
drag och mdjligheten att fa tillkdpet klassat av skattemyndigheten som
ett rationaliseringsférvarv och darmed ett lagre virkesuttag ur skogen till
en gynnsam skattekonsekvens.

Manga maklare uppger att skogen ses som en langsiktig investering for
framtiden. Men lika vanligt &r de ickemonetara vardena, dar man lockas
av rekreation, jakt och intresse for skogsvard. Det finns inga tydliga
regionala skillnader i varfér man koper skog.

Vem koper skog?

Koparkategorierna ar éver tid ganska oférandrade med vissa svang-
ningar mellan aren. Koparkategorin juridisk person hade en svag 6kning
fram till 2022. Den andelen halverades fram till 2024. Foérandringen kan
troligtvis kopplas till 6kat intresse for andra placeringar i takt med
forandrat rantelage.

Koparkategorier, skogsdominerade fastigheter i Sverige
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Kalla: Ludvig & Co, Handelsbanken

Det vanligaste ar kop genomfoérda av ortsbo eller utbo. Kategorin kdpare
utanfér Sverige har dock 6kat succesivt sedan 2017. Fran att ha utgjort
endast en procent av kopen ar det numera cirka fem procent av férvar-
ven som sker av utlandsk kopare.

Utmaningarna vid forvarv skiftar med kartan

De hdga priserna pa skogsfastigheter, sarskilt i Gétaland och till viss del
Svealand, har under en langre tid varit en utmaning fér personer som vill
kopa sin forsta skogsfastighet. For att kunna finansiera ett sadant kop
krévs en stor kontantinsats samt ett stabilt och gott kassafléde. Det har
ocksa inneburit att ménga har behovt hitta alternativa finansieringslos-
ningar eller skjuta upp sitt kop. Men det senaste aret har en betydande
forandring intraffat som har forbattrat situationen fér potentiella kopare.

De kraftigt 6kade timmerpriserna, tillsammans med relativt oférandrade
priser pa skogsfastigheter, har skapat nya majligheter fér den som vill
kopa skog. For forsta gangen pa lange gar det nu att avverka skog for
att finansiera ett kop, nagot som tidigare inte var majligt. Tidigare har
man ofta tvingats betala mer fér den stdende skogen an vad en avverk-
ning vid forvarvet inbringade.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Idag har situationen skiftat, och med hoga timmerpriser gar det att fa en snabbare och hégre
avkastning pa skogsinvesteringen. Detta har lett till att fler potentiella kdpare nu letar efter skogs-
fastigheter med stor andel féryngringsavverkningsmogen skog, vilket ger attraktiva ekonomiska
forutsattningar for att genomfoéra ett kop och amortera ner skulden.

Den nuvarande marknadssituationen med héga timmerpriser och stabila fastighetspriser kan
ocksa ha positiva effekter pa generationsskiften for skogsagare. For familjegardar som har varit
i slakten i generationer, och dar den nuvarande &garen vill lamna over till nAsta generation ger
marknadsférhallandena en majlighet fér den nya generationen att ta &ver och fortsitta forvalta
och utveckla garden med en fortsatt ekonomisk balans i sitt 4gande

Avgorande for en ny
agares majlighet till finansiering:
« Fastighetens aldersférdelning
* Hoga virkespriser
« Méjlighet till egen kontantinsats
« Befintlig innehav av skogsfastighet
« Skogsfastigheternas prisutveckling har
ej utvecklats i samma takt som virkespriser

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Marknaden for virkesravara

Virkespriserna har stigit kraftigt de senaste aren éver hela landet, dven
om prisnivaerna har varierat mellan landsdelarna. Utbudsbrist och kon-
kurrens utpekas som framsta anledningen till prisékningen. Samtidigt
kommer signaler kring en fortsatt svag byggkonjunktur.

Virkespriser — Sverige, kronor per m*fub
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Kalla: Skogsstyrelsen, Handelsbanken

Fortsatt prisuppgang pa virkesmarknaden

Nar det géller den svenska virkesmarknaden fortsatte priserna pa timmer
och massaved att stiga under perioden fram till fjarde kvartalet och dar-
med naddes nya rekordnivéaer for riket som helhet enligt Skogsstyrelsen.

Skogsstyrelsens virkesprisstatistik visar leveransvirke vid bilvag, vilket
star for mindre an tio procent av den svenska virkesforsaljningen. Enligt
industrikallor underskattar leveransvirkespriser ofta det verkliga mark-
nadspriset 6ver tid. Darfér bér vi inte fokusera pa de absoluta prisniva-
erna, utan snarare titta pa pristrenderna i leveransvirket som ger en bra
indikation pa trenden i virkesmarknaden som helhet.

Enligt Skogsstyrelsens statistikdatabas fortsatte priserna pa massaved
upp med 18 procent under 2024, medan motsvarande 6kning for timmer
var upp 30 procent.

Prisutveckling timmer — Sverige, kronor per m*fub
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Kalla: Skogsstyrelsen, Handelsbanken

Prisuppgangen pa timmer har under 2024 varit hog i hela landet. Enligt
statistiken steg priserna i norra Sverige med 20 procent, att jamféra med
den nagot hogre dkningstakten i mellersta och sddra Sverige, 27 res-
pektive 28 procent. Den laga avverkningsviljan har inneburit att priserna
okat dver hela landet, inte minst i de mellersta delarna av Sverige. Det
har ocksa medfort att upptagningsomraden och darmed transporter av
virke inom landet 6kat for att tillgodose behoven i sagverken.

En storre efterfragan an utbud har inneburit att en del sagverk valt att
pausa produktionen under en period, i en tid av osakerhet kring den
framtida utvecklingen avseende efterfragan pa sagat virke och hbga
ravarukostnader.

Prisutveckling massaved — Sverige, kronor per m3*fub
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Priserna pa massaved har liksom timmerpriserna stigit under 2024.
Enligt Skogsstyrelsens statistikdatabas har priserna stigit mest i sodra
och mellersta Sverige, 25 respektive 23 procent medan de i norra Sve-
rige steg med 11 procent. Prisnivaerna dr gynnsamma foér skogsagarna,
men pa sikt skulle dessa prisnivaer kunna innebara minskad efterfragan
pa langfibrig massa och kdparna dverga till hdgre andel kortfibrig massa
eller atervunnen kartong.

Efterfragan betydligt stérre in utbudet

Samtliga tillfragade virkeskdpare bedémer efterfragan pa ravara idag
som stor. De finns ett visst utbud, men det bedéms som betydligt lagre
och méter inte efterfragan av ravara till industrin.

Byggkonjunkturen paverkar efterfragan av skogsravara
Efterfragan pa skogsravara paverkas i hog grad av byggkonjunkturen.
Nar byggandet gar pa hégvarv ckar behovet av traprodukter till bostader
och infrastruktur, vilket driver upp bade efterfragan och priser. Som
namns i Handelsbankens senaste Fastighetsrapport har bostadsbyggan-
det i dagslaget stabiliserats pa en lagre niva och vi ser inte framfér oss
nagon storre uppgang de narmaste aret. Hoga byggkostnader och lagre
befolkningstillvaxt haller tillbaka efterfragan pa nyproducerade bostader.
De senaste arens hoga bostadsbyggande har minskat bostadsbristen i
manga delar av landet, vilket ytterligare dampar efterfragan pa nyproduk-
tion. Aven utanfér bostadssektorn r byggutsikterna ddmpade. Daremot
ser vi ett uppsving av byggandet kopplat till utbyggnaden av forsvaret
och kriminalvarden.

Vad motiverar skogsagaren till att avverka?

Det finns inget entydigt svar pa den fragan, utan beslutet paverkas bade
av aktuella virkespriser och skogens tillstand. Aven oron for att 1ata sko-
gen sta for lange, med risk for stormskador eller insektsangrepp, lyfts
som en avgorande faktor.

Antalet avverkningsanmaélningar 6kar under

inledningen av 2025

Skogsstyrelsens statistik vittnar om farre avverkningsanmalningar under
2024 och hamnade pa den lagsta nivan pa tolv ar. Men under forsta
kvartalet i ar 6kar anmalningarna igen. | januari 6kade avverkningsanmal-
ningarna med 30 procent jamfort med januari i fjol, i februari var 6kningen
25 procent och i mars 14 procent.

Handelsbanken Skogsrapport

Avverkningsanmailningar per ar 2023-2025
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Kélla: Skogsstyrelsen

Det ar mojligt att skogségare avvaktat med féryngringsavverkning sa
lange virkespriserna fortsatt att stiga. Forst nar signaler om minskad
efterfragan pa sagade travaror och en avmattning i byggkonjunkturen
nar marknaden, vacks insikten om att det kan vara lage att avverka innan
priserna sjunker eller planar ut.

Vad ligger bakom bristen pa skogsravara?

Réavarubristen beror pa flera samverkande faktorer. Nagra som paverkat
tilgangen ar det osakra omvarldslaget med krig och sanktioner, bolag
och organisationer som foréndrat sin avverkningsstrategi och tidigare
stora granbarkborreutbrott. Samtidigt som stora industriinvesteringar
under senaste aren har okat efterfragan. Viss del av bristen skulle ocksa
kunna férklaras om man tittar pa hela Sveriges skogars aldersklassfor-
delning.

Vad ligger bakom bristen pa ravara:

» Osakert omvarldslage

« Tidigare stora avverkningar pa grund av granbarksborreangrepp
« Stora investeringar i skogsindustrin

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Bruttoavverkning 6ver tid i hela landet
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Kalla: Skogsstyrelsen

Foryngringsavverkningen har 6kat rejalt sedan bérjan av 1950-talet, da
den lag pa mellan 40 miljoner och 60 miljoner skogskubikmeter arligen.
Den kraftigt ckade avverkningsvolymen under aren 2005—-2007 forklaras
av de stora stormfallningarna som féljde efter stormarna Gudrun och Per.
Mellan 2015-2023 har Sveriges totala bruttoavverkningsvolym legat mel-
lan cirka 89-95 miljoner skogskubikmeter per ar. Under 2024 uppskattar
Skogsstyrelsen att den totala bruttoavverkningen i Sverige uppgick till
cirka 88 miljoner skogskubikmeter.

Minskad alder vid féryngringsavverkning

Sedan bdrjan av 2000-talet har den genomshnittliga aldern for foryng-
ringsavverkning minskat, sett dver hela landet. Trenden ar sarskilt tydlig

i norra Norrland, dar medelaldern sjunkit fran omkring 140 ar till cirka 110
ar. | Gotaland har férandringen varit betydligt mindre, och regionen ligger
idag kvar pa en medelalder strax éver 90 ar.

Genomsnittlig alder vid féryngringsavverkning
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Kalla: Riksskogstaxeringen

Handelsbanken Skogsrapport

Gallringsskog dominerar den produktiva skogsmarken

Sett 6ver hela Sverige idag sa finns det en évervikt pa medelalders
skogar, som befinner sig i ldersklassen 41-60 ar. Arealen inom alders-
klassen uppgar till cirka 4 483 tusen hektar, vilket utgér 19,1 procent av
landets totala areal av produktiv skogsmark. Norra Norrland har hégst
andel ldre skogar och Gétaland har hogst andel yngre till medelalders
skogar, vilket forklaras av storre stormar under 1969, 2005 och 2007.

Totala andelen produktiv skog 6ver 140 ar uppgar till 9,5 procent, men
raknar man bort den formellt skyddade skogen sa ar det 7 procent. Den
produktiva skogsmark som visas i diagrammet inkluderar bade formellt
och frivilligt skyddade omraden. Nara 70 procent av den produktiva
skogsmarksarealen med formellt skyddad skog finns i sédra och norra
Norrland.

Aldersklassférdelning 6ver
hela Sveriges produktiva skogsmark
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Kalla: SLU, Riksskogstaxeringen, Handelsbanken

Aldersklassfordelningen kan 6versittas till huggningsklasser, vilka anger
skogens utvecklingsgrad sett ur ett skogsbruksperspektiv. Den storsta
andelen, 40 procent, av den produktiva skogsmarken utanfor formellt
skyddade omraden utgdrs av huggningsklassen G1, alltsa gallringsskog.

Lagsta alder for foryngringsavverkning ar den tidigaste alder da ett
skogsbestand far féryngringsavverkas enligt skogsvardslagen. Den va-
rierar beroende pa tradslag, markens produktionsférmaga och geogra-
fiskt Iage. Generellt ar den lagre i séder och hdgre i norr. Sett 6ver hela
landet har cirka 32 procent av arealen natt denna alder enligt Riksskogs-
taxeringen.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Pagaende utredning om sankt alder for féryngringsavverkning

Skogsstyrelsen fick 2022 i uppdrag av regeringen att utreda regelforenklingsférslag i enlighet med
propositionen om starkt aganderatt, flexibla skyddsformer och 6kade incitament for naturvarden i
skogen med frivillighet som grund. Ett centralt inslag i utredningen &r en analys av méjligheten att
sanka den lagsta tilldtna aldern for foryngringsavverkning (LAF).

Skogsstyrelsen beddmer att det finns forutsattningar for att férenkla nuvarande reglering av

LAF. En 6versyn av foreskrifterna ska enligt myndighetens interna rutiner ske regelbundet, och
resultaten fran denna utredning kommer att ligga till grund for ett eventuellt féreskriftsarbete kring
andrade regler. Eventuella andringar beslutas av Skogsstyrelsens styrelse.

Méjliga konsekvenser av sinkt LAF
Aven om inga konkreta forslag pa nivaer finns annu, kan en sankning av LAF enligt Skogsstyrelsen
potentiellt leda till:

« Okad majlighet att valja féryngringsavverkning av yngre
bestand i stéllet for aldre med hogre naturvarden.

» Minskad paverkan pa rennaringen genom val av yngre bestand
med lagre skogsvarden kopplade till renskoétseln.

» Mdjliggéra snabbare byte av lagproducerande tradslag mot véxtligare,
for hogre tillvaxt och kolinlagring.

« Proaktiv hantering av skogsskador till exempel genom att
stormanpassning eller kortare omloppstid for bestand med
risk for insekts- eller svampangrepp.

Vid en sankning av LAF s& kommer mer produktiv skogsmark hamna inom huggningsklasserna
G2, S1och S2 snabbare, vilket betyder att det potentiellt 6kar utbudet av skog som ar majlig att
avverka ute pa marknaden. For den enskilde skogsagaren betyder det att mer areal kan bli féryng-
ringsavverkningsbar snabbare, vilket kan leda till tidigare intakter.

Hur inférande av tullar kan paverka virkesmarknaden

Det radande handelslaget, sarskilt mellan USA och Kina, men dven med inslag av spanningar
mellan USA och EU, skapar stor osékerhet fér den globala efterfragan pa skogsravara. Ett han-
delsstopp eller kraftigt reducerad handel mellan varldens tva stdrsta ekonomier paverkar konsum-
tionen globalt.

Minskad handel dampar behovet av férpackningar, vilket slar mot efterfragan pa pappersmassa
och massaved. Samtidigt ar marknaden fér sagtimmer kanslig for konjunktur och rantelage. Om
den globala ekonomin bromsar in kan det minska bade konsumtion och produktion — med fallande
efterfragan som foljd.

Virket hittar nya vagar

Sagverksindustrin i Sverige har under de senaste aren genomgatt en betydande utveckling och
har blivit allt mer logistikdriven. For att optimera effektiviteten och samtidigt minska de ekologiska
fotavtrycken har manga aktorer inom branschen valt att minska sina transportavstand genom

en omfattande byteshandel med virke. Istallet for att forlita sig pa langa och dyra transporter, har
industriaktorerna bérjat samarbeta for att dela pa resurser och darmed maximera anvandningen av
virke som finns i olika delar av landet.

En central faktor for denna férandring har varit de betydande investeringarna i virkesterminaler

runt om i Sverige. Dessa terminaler fungerar som viktiga nav for transport och omlastning av virke,
vilket méjliggor effektivare och mer kostnadseffektiva transporter. Terminalerna gor det ocksa
mojligt att minska anvandningen av lastbilstransporter, och istéllet framja mer hallbara alternativ
sasom tag och bat. Dessa initiativ har inte bara syftat till att effektivisera logistikflodena utan ocksa
till att bidra till den gréona omstaliningen, nagot som ar av stor vikt for att mota bade nationella och
internationella klimatmal.

Skogsrapport

Virkesfloden i Norden och Baltikum
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Kalla: Treebula

En annan viktig konsekvens av de forbattrade
logistiklosningarna &r att skogsbolag i sédra
Sverige nu kan kopa virke till ett relativt lagt
pris fran mellersta Sverige och sedan trans-
portera det till sina anldggningar i sédra delen
av landet med god lonsamhet. Tidigare var
skogsbolagen ofta begrénsade till att kopa vir-
ke inom ett smalare geografiskt omrade, men
med de nya logistiska mojligheterna har mark-
naden oppnat upp och skogsbolagen har nu
mojlighet att kdpa révara fran en mycket storre
del av landet. Detta har lett till en férandring pa
marknaden dar konkurrensen om skogsravaran
har okat, vilket har gynnat skogsagarna genom
hogre priser och battre forsaljningsmojligheter
for deras virke.

Den forbattrade logistiken har aven haft en
positiv effekt pa Sveriges export av skogspro-
dukter. Svenska aktorer har mojlighet att kdpa
virke fran olika delar av landet och sedan trans-
portera det vidare till virkestoérstande industrier
i Europa. Denna export &r en viktig faktor som
starker Sveriges position som en ledande aktor
péa den globala marknaden fér skogsprodukter.
Genom att effektivisera transporterna och
samtidigt minska de negativa miljoeffekterna
bidrar Sverige bade till en konkurrenskraftig
skogsindustri och till den gréna omstaliningen.

Forbattrad logistik gynnar skogsagaren genom:

« Storre geografiska omraden for skogsbolagens
inkdpsomraden

« Virkesterminaler fungerar som nav fér transporter
och omlastning av virke, och méjliggér byteshandel
mellan skogsbolagen

« Stoérre konkurrens om ravaran mellan skogsbolagen

« Effektivare transporter minskar negativa
miljéeffekter och gynnar den gréna omstéliningen
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Vad sa

Handelsbanken Skogsrapport

er virkeskoparna

om virkesmarknaden?

Bland virkeskodparna i enkaten tror 70 procent att virkespriserna under
2025 antingen kommer ligga kvar pa dagens nivaer eller 6ka med upp

till 5 procent. De 10 procent som férutspar en prisnedgang under aret ar
verksamma i vara sydliga regioner, medan de 5 procent som tror pa en
okning 6ver 10 procent ar verksamma i de nordliga regionerna. Pa kort
sikt visar svaren att man beddémer majligheten till ytterligare prishojningar
storre i norr an syd.

Pa fem ars sikt ar svaren mer spretande bland samtliga svaranden. 20
procent tror pa en minskning med mer 4n 10 procent, 35 procent tror
pa en 6kning mellan 0-10 procent, 45 procent tror pa en 6kning mellan
10-30 procent, men ingen av svaranden tror pa en stérre 6kning an 30
procent fran dagens priser.

Virkesprisernas utveckling och framtidsbedémning
Virkespriserna har som vi namnt tidigare ékat markant under de senaste
aren i hela landet. Svealand och Gétaland har haft den starkaste prisut-
vecklingen. Norra Norrland uppvisar den svagaste 6kningen, men visar
anda en positiv trend dver tid.

Pa fem ars sikt beddmer virkeskoparna att virkespriserna kommer att
okai hela landet, med de storsta férvantade uppgangarna i Norrland.

De historiska prisférandringarna i tabellen baseras pa genomsnittspriser

for bade timmer och massaved. Aven maklarnas framtidsbedémningar
utgar fran detta sammantagna medelvirde.

Sa har virkespriserna utvecklats — och sa tror

virkesk6parna framat

Omrade Forandring Forandring Bedémning Bedémning
virkespris virkespris av virkespriset av virkespriset
senaste aret senast5aren 2025 2030

Norra Norrland 1% 29% —> —

Sédra Norrland 19% 53% —> —

Svealand 26% 67% —> —

Gotaland 22% 62% —> —

Kalla: Handelsbanken, Skogsstyrelsen

Vad som paverkar framtidens virkespriser

Pa fragan vad man tror ar framsta orsakerna till uppgang av virkespriser-
na inom fem ar namner de flesta virkeskoparna virkesbristen som en
foljd av kriget i Ukraina och sanktionerna mot Ryssland, vilket minskar
ravarutillgangen pa marknaden. Samtidigt lyfts den langsiktigt starka
efterfragan pa tra som ett férnybart och mangsidigt material fram som
en viktig drivkraft. Det finns en naturlig grans for hur mycket som kan
avverkas arligen, vilket satter ett tak for utbudet och bidrar till att pressa
upp priserna.

Pa fragan vad man tror skulle vara framsta orsaken till nedgang av vir-
kespriserna om fem ar sa ar svaren starkt kopplade till byggkonjunkturen
och sagverkens lonsamhet. For att behalla dagens nivaer kravs forstarkt
byggkonjunktur och foérbattrad I6nsamhet for sagverken. Nagra lyfter
fram att ett avslut pa kriget och lattade sanktioner skulle kunna bana vag
fér Rysslands aterintrade i marknaden, vilket skulle kunna bidra till att
balansera ravaruutbudet.

De stérsta utmaningarna for ravaruférsérjningen framat

Pa fragan vad virkesk&parna tror blir de storsta utmaningarna fér rava-
ruférsoérjningen sa namns framst Artskyddsfoérordningen och miljore-
laterade regleringar, b&de pa EU- och Sverigeniva. Okade krav pa3 att
bevara skog som kolsanka och LULUCF kan begréansa majligheterna till
att fa skéta sin skog. Manga namner ockséa negativ opinionsbildning mot
brukandet av skog som en stor utmaning for skogsbruket och skogsin-
dustrin. Det gar att utlasa att man, framst i sodra Sverige, tror att timmer
kommer ha de stérsta utmaningarna i ravaruforsorjningen framat, det ser
ljusare ut pa massavedsidan. Vilket man anser har med aldersklassfér-
delningen att gora.

Vad paverkar framtidens
virkespriser enligt enkaten:
« Kriget i Ukraina

Utmaningar fér ravaru-
forsorjningen enligt enkaten:
« Miljorelaterade regleringar pa

« Sanktioner mot Ryssland EU och Sverigeniva

« Byggkonjunkturens utveckling « Krav pa att bevara skog som

« Efterfragan pa férnybar ravara kolsanka

 Begrénsningar i * Opinionsbildning mot brukandet
avverkningsmojligheter av skog

« Aldersfordelningen i svenska
skogar gynnar massaveds-
forsorjningen
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Handelsbanken

Skogsrapport

Ansvarsbegransningar och
sarskilda upplysningar

Varningar for risker

Alla placeringar innebér risker och investeraren
uppmanas att fatta egna beslut om lamplighet-
en att placera i nagot av de vardepapper som
omnamns i rapporten, mot bakgrund av egna
mal med placeringen, ekonomisk stallning och
riskvillighet. Ett finansiellt instruments histo-
riska avkastning ar inte en garanti for framtida
avkastning. Vardet pa finansiella instrument
kan bade 6ka och minska och det &r inte sakert
att du far tillbaka hela det investerade kapitalet.

Ansvarsbegransningar

Handelsbanken Capital Markets, som ar en di-
vision inom Svenska Handelsbanken AB (publ)
(i fortsattningen kallad *SHB’), &r ansvarig

for sammanstaliningen av analysrapporter. |
Sverige star SHB under tillsyn av Finansinspek-
tionen, i Norge av norska Finansinspektionen,

i Finland av finska Finansinspektionen och i
Danmark av danska Finansinspektionen. Alla
analysrapporter bygger pa information fran
handels- och statistiktjanster och annan infor-
mation som SHB bedomt vara tillforlitlig. SHB
har emellertid inte sjalv verifierat informationen
och kan inte garantera att informationen ar
sann, korrekt eller fullstandig.

SHB eller nagon av dess narstaende foretag,
tjansteman, styrelseledamoter eller medarbe-
tare atar sig inget som helst ansvar gentemot
en person for direkta, indirekta eller sarskilda
skador eller foljdskador som uppstar efter
anvandning av information i analysrapporter, in-
klusive eventuell utebliven vinst, utan begrans-
ning. Detta géller aven om SHB uttryckligen har
informerats om méjligheten eller sannolikheten
for sddana skador.

Asikterna i SHB:s analysrapporter &r SHB:s och
dess dotterbolags medarbetares uppfatt-
ningar och avspeglar respektive analytikers
personliga uppfattning vid nuvarande tidpunkt
och kan forandras. Det finns inga garantier for
att framtida handelser ligger i linje med dessa
uppfattningar. Varje analytiker som identifierats
i rapporten intygar ocksa att de uppfattningar
som uttrycks har och som tillhor analytikern
korrekt avspeglar hans eller hennes personliga
uppfattningar om de foretag eller vardepapper
som diskuteras i analysrapporten.

Syftet med SHB:s analysrapporter ar endast att
ge information. Informationen i analysrappor-
terna utgor ingen personlig rekommendation
eller personligt investeringsrad, och analysrap-
porterna eller uppfattningarna bér inte utgoéra
underlag for investeringsbeslut eller strategis-
ka beslut. Detta dokument utgor inte eller ar
inte del av ett erbjudande om forsaljning eller
tecknande av eller inbjudan till ett erbjudande
om att kopa eller teckna vardepapper, och det
ska heller inte, helt eller delvis, utgdra underlag
for eller anvandas i samband med eventuellt
avtal eller atagande i nagon form. Det &r inte
sakert att tidigare utveckling upprepas och tidi-
gare utveckling ska inte tas som en indikation
pa framtida utveckling. Vardet pa investering-
arna och avkastningen fran dem kan ga saval
ned som upp och investeraren riskerar att for-
lora hela sitt investerade innehav. Investeraren
garanteras inga vinster pa investeringar och
kan forlora pengar. Forandringar i valutakurser
kan fororsaka att vardet pa investeringar gjor-
dai andra lander och vinster fran dessa stiger
eller faller. Denna analysprodukt uppdateras
regelbundet.

Ingen del av SHB:s analysrapporter far repro-
duceras eller spridas till nAgon annan person
utan att SHB dessforinnan lamnat sitt skriftliga
medgivande dartill. Spridningen av detta doku-
ment kan i vissa jurisdiktioner vara férbjuden

i lag och personer som pa nagot satt mottar
dokumentet maste sjalva férvissa sig om, och
iaktta, eventuella restriktioner. Rapporten inne-
fattar inga legala eller skatterelaterade aspek-
ter kopplade till emittentens planerade eller
befintliga emissioner av skuldebrev. Innehallet
ar uteslutande avsett for kunder i Sverige.

Viktiga upplysningar om analyser
SHB:s medarbetare, inklusive analytiker, far
ersattning som genereras av foretagets totala
lonsamhet. Ersattningen till analytiker base-
ras inte pa specifika corporate finance- eller
obligationsmarknadstjanster. Ingen del av
analytikerns ersattning har kopplats, eller kom-
mer att kopplas, direkt eller indirekt till specifika
rekommendationer eller uppfattningar som ut-
trycks i analysrapporterna. SHB och/eller dess
dotterbolag kan erbjuda investment-bank-
tjanster och andra tjanster, inklusive corporate
bankingtjénster och vardepappersradgivning,
at féretagen som omnamns i var analys. Vi kan
agera radgivare och/eller maklare &t de féretag
som omnamns i var analys. SHB kan ocksa an-
sOka om corporate financeuppdrag hos dessa
foretag. Vi koper och séljer vardepapper som
onamns i var analys fran kunder i eget namn.
Vi kan darfor vid olika tidpunkter ha en lang
eller kort position i sddana vardepapper. Vi kan
ocksa fungera som marknadsgarant for varde-
papper avseende alla féretag som omnamns i
analysrapporten.
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SHB, dess narstaende féretag, kunder, tjanste-
man, styrelseledamater eller medarbetare kan
aga eller inneha positioner i vardepapper som
omnamns i analysrapporterna. Under vissa for-
utsattningar far banken i samband med tjanster
avseende finansiella instrument betala eller

ta emot incitament, till exempel avgifter och
kommission fran andra an kunden. Incitament
kan besta av saval monetira som icke-mo-
netara férmaner. Om incitament utges till eller
tas emot av tredje part kravs att ersattningen
ska syfta till att hoja kvaliteten pa tjansten och
att den inte hindrar banken fran att tillvarata
kundens intressen. Kunden ska informeras om
de erséttningar som banken tar emot.

Nar banken tillhandahaller investeringsanalys
tar banken emot och behaller ersattningar och
férmaner som utgor mindre icke-monetéara
férmaner fran tredje part. Mindre icke-moneta-
ra férmaner bestar av nagot av féljande:

Handelsbanken

 Uppgifter eller dokumentation om ett
finansiellt instrument eller en investerings-
tjanst, som ar av allman karaktar.

« Skriftligt material som framstallts av
en tredjepart som ar emittent for att
marknadsfora en nyemission.

* Deltagande i konferenser och seminarier
som géller ett visst instrument eller en viss
investeringstjanst.

» Representation upp till ett rimligt varde.

Banken har riktlinjer for analys, vilka ska
sakerstalla analytikers och analysavdelning-
ens integritet och oberoende samt identifiera
faktiska eller potentiella intressekonflikter
som berér analytiker eller banken, samt att
|6sa sadana eventuella konflikter genom att
eliminera eller minska dem och/eller offentlig-
gora dem om lampligt. Som ett led i kontrollen
av intressekonflikter har Handelsbanken infort
restriktioner (“informationshinder”) i kommuni-
kationen mellan analysavdelningen och andra
avdelningar inom Handelsbanken.

Analysavdelningen ar organisatoriskt atskild
fran corporate financeavdelningen och andra
avdelningar med liknande arbetsuppgifter. |
riktlinjerna for analysavdelningen finns regler

Skogsrapport

for hur ersattningar, bonus och 16n far betalas
ut till analytiker, vilka marknadsforingsaktivite-
ter en analytiker far delta i, hur analytiker ska
hantera sina egna och narstaendes varde-
pappersaffarer med mera. Vidare finns ocksa
inskrankningar i kommunikationen mellan ana-
lytikern och det analyserade bolaget.

Enligt bankens Etiska riktlinjer i Handelsban-
kenkoncernen ska styrelsen och samtliga
anstallda inom Handelsbanken i sin verksamhet
i banken och vid andra uppdrag iaktta hog
etisk standard. Anstallda i banken ska upptrada
sa att fortroendet for banken uppratthalls. All
verksamhet i koncernen ska praglas av hog
etisk standard. Intressekonflikter ska identifie-
ras och handlaggas pa ett for berérda parter
rimligt satt. Policyn for etik beskriver, utéver
detta, dven hur anstéllda som misstanker
oegentligheter eller andra missforhallanden ska
forfara, exempelvis med hjalp av SHB:s vissel-
blasarsystem (whistleblowing). | SHBs policy
for korruption fastslas vikten av att forebygga
och aldrig acceptera korruption, samt att alltid
agera vid misstanke om korruption.

For fullstandig information om Handelsbankens
Policyer hanvisas till handelsbanken.se
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