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Innehall

Om rapporten

Den hér rapporten handlar om den svenska
marknaden foér skogsfastigheter och skogs-
agarnas mojlighet till avsattning av skogsra-
vara. Som grund for rapporten har enkatun-
dersdkningar genomférts under mars manad
till maklare av lantbrukstaxerade fastigheter
samt virkeskopare och inspektorer fran Sve-
riges skogsbolag och skogsagarféreningar.
Enkat med intervjuer av skogsagare har gjorts
via Svenskt Kvalitetsindex under februari ma-
nad. Syftet &r att fanga bedémningar och re-
flektioner kring utvecklingen pa den marknad
som respektive svarsgrupp ar specialiserade
pa. Fokus for denna rapport ar skogsagarens
perspektiv utifran marknaden for skogsfastig-
heter och marknaden for skogsravara.

Geografisk indelning

For att kunna belysa regionala skillnader
och gora analyser i de delar av rapporten
som bygger pa enkatundersdkningar har
vi valt att anvanda den traditionella lands-
delsindelningen: Norra Norrland, Sédra
Norrland, Svealand och Gétaland.
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Sammanfattning

» Den globala och svenska ekonomin praglas
av 6kad osakerhet och global inflationsoro.
Utfallet ar starkt kopplat till utvecklingen av
konflikten i Mellandstern. | Handelsbankens
huvudscenario trappas konflikten ned, oljepri-
set sjunker gradvis och hushallens képkraft
fortsatter stirkas. Aterhdmtningen i svensk
ekonomi tar tillfalligt en paus men expansiv
finanspolitik, ett lagt underliggande inflations-
tryck och att Riksbanken lamnar styrréntan
oférandrad under aret talar fér att tillvaxten
tar ny fart under andra halvaret.

» 2025 praglades av en stabil och bred
prisuppgang pa skogsmark, med tydliga
regionala skillnader dar sddra Sverige fortsatt
har de hégsta prisnivaerna, medan de stérsta
procentuella 6kningarna delvis aterfinns i
mellersta delarna av landet.

« Rantenivan har en stor paverkan pa bade
utbud och investeringsviljan avseende
skogsdominerade fastigheter. Prisnivaerna
for skog- och lantbruksfastigheter relativt
andra fastighetstyper, utmarker sig genom att
aterhamta sig snabbare och inte paverkas lika
mycket av olika omvarldskriser som har kopp-
ling till fastighetsmarknaden. Vi ser att den
uppgaende pristrenden for lantbrukstaxerade
fastigheter ar tillbaka.

* De preliminara siffrorna fran SCB avse-
ende antalet transaktioner for 2025 visar

pa en kraftig 6kning om 19 procent jamfort
med 2024 f6r skogsdominerade fastigheter.
Dalarnas Ian har haft flest transaktioner de tre
senaste aren sett till hela Sverige. Vasterbot-
ten ar det lan som hade nast flest transaktio-
ner under 2025.

= Var bedémning av skogsmarkspriserna
under 2026 ar att de kommer att vara stabila
eller visa en mattlig uppgang, men med stdrre
variation 6ver landet. Detta framst pa grund
av stormeffekter och ett osdkert omvarldsla-
ge som kan paverka rantan under kvarvaran-
de del av aret, samtidigt som virkespriserna
forvantas vara lagre an foregaende ar.

- Arets enkatsvar fran skogsmaklare indikerar
att marknaden préaglas av ett begransat utbud
i relation till kdparintresset, vilket skapar ett
fortsatt tryck pa attraktiva objekt. Svars-
monstret visar att Norrland uppfattas ha bade
lagre utbud och nagot lagre efterfragan, vilket
ger en nagot mer balanserad marknad, med-
an Svealand och i synnerhet Goétaland har ett
mer tydligt éverskott pa efterfragan.

= En orsak till den stora efterfragan ar att
skogen upplevs som en trygg och saker
investering i en annars orolig varld. Maklarna
raknar med stabila till svagt stigande priser
2026. Pa fem ars sikt ar synen mer positiv
och de flesta férvantar sig en mattlig prisupp-
gang pa 6-10 procent, vilket speglar en tro
pa skogsmark som en stabil och langsiktig
tillgang.

- Arets enkatsvar fran virkeskopare ger bilden
av en virkesmarknad som pa kort sikt praglas
av relativt god balans mellan utbud och
efterfragan, dock med nagot lagre efter-
fragan. Gétaland och i viss man Svealand
utmarker sig med ett lagre upplevt utbud.
Férvantningarna pa virkesprisernas utveck-
ling under 2026 ar tydligt negativa. Norra
Norrland utskilier sig mest dar nara halften
spar en sankning med mer ar 10 procent. Pa
langre sikt rader daremot en bred optimism i
samtliga delar av landet.

= 62 procent av skogsagarna funderar pa att
avverka det ndrmaste aret. Bland de skogs-
agare som inte funderar pa att avverka ar
orsaken framst ar att deras skog annu inte ar
avverkningsmogen. Nastan atta av tio anger
detta som huvudskal.

= Skogséagarna forvantar sig att virkes-
priserna faller med upp till 10 procent under
aterstoden av aret och intar en mer aterhall-
sam hallning &n virkesképarna nar det géller
prisutvecklingen pa fem ars sikt. Vad galler
skogsmarkspriserna sa ar synen hos skogs-
agarna forsiktigt positiv under 2026 och mer
optimistisk pa fem ars sikt, med uppgangar
till 10 procent.

= Bade skogsmaklare och virkeskbpare ger
bilden av att otydliga regelverk, artskydds-
fragor och upplevd rattsosakerhet ar centrala
utmaningar for investeringar och ravarufor-
sérjningen framat. Den 16 april beslutade
regeringen att Iamna in propositionen "Ett
tydligt regelverk for aktivt skogsbruk”. For-
slagen innebar bland annat minskad adminis-
trativ bérda genom tydligare gréansdragning
mellan olika lagstiftningar, kortare handlagg-
ningstider och starkt rattssdkerhet genom
forandrade 6verklagandeprocesser. Samtidigt
innebar delar av forslagen ett 6kat ansvar

for markagare, vilket gor att den praktiska
tillampningen och framtida tolkningar fortsatt
kommer vara avgorande for hur regelverket
paverkar marknaden.
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Varomvarld i
osakra tider

Paus i aterhamtningen och inflation som nu ir under malet ...
En forsiktig aterhamtning paborjades under fjolaret drivet av en 6kad
inhemsk efterfragan. Stigande realléner och lagre rantor bidrog till att
hushallens konsumtion vande upp. Samtidigt 6kade offentlig konsum-
tion och investeringar i god takt framfor allt till félid av utbyggnaden av
forsvaret. Aven laget pa arbetsmarknaden bérjade ljusna mot slutet av
2025, med stigande sysselsattning och tidiga tecken pa att den héga
arbetslosheten bdrjade minska. Men under inledningen av aret har
konjunkturaterhamtningen vacklat, redan innan kriget i Mellanéstern
brot ut. Stigande elpriser kan vara en bidragande faktor till att hushal-
lens konsumtion ser ut att ha bromsat in och USA:s handelspolitik och
importtullar fortsatter komplicera laget fér exportforetagen.

Kriget i Mellanéstern har fért med sig en global inflationsoro och sti-
gande marknadsrantor och dampar tillvaxten i nartid. | vart huvudsce-
nario utgar vi fran antagandet att oljepriset sjunker tillbaka enligt
prissattningen pa finansiella marknader och att osakerheten gradvis
Iattar. S att konjunkturaterhamtningen, som inleddes med stigande
konsumtion och sysselsattning under andra halvaret ifjol, aterstartar.
Sammantaget raknar vi med begransade effekter pa svensk ekono-
mi av kriget i Mellandstern och ser framfér oss att BNP 6kar med 21
procent i ar och 2,5 procent nésta ar, men prognosen vilar pa skakig
grund da den &r avhangig utvecklingen av konflikten och hur langre
olieleveransstorningarna fortgar.

... men kriget i Mellanéstern vacker ny inflationsoro
Oljepriset har stigit fran omkring 65 dollar fat till éver 100 dollar per
fat mot bakgrund av att det viktiga transportnavet Hormuzsundet, dar
omkring 20 procent av varldens olja och gas transporteras igenom, i
praktiken stangts. Samtidigt har energiinfrastruktur i regionen hotats
av dronarattacker. Fluktuationer i energipriser ser Riksbanken nor-
malt férbi, men vi ser nu ut att ha passerat den grans som far raknas
till en kortsiktig spik i energipriserna. Effekterna pa svensk ekonomi
kan fortfarande bli begransade, men riskerna for en bred inflations-
uppgang okar ju langre tiden gar. Férhandlingar mellan USA och Iran
pagar och Iran har bérjat 6ppna upp for vissa transporter genom det
viktiga sundet, samtidigt som USA stoppat sj6fart till och fran iranska
hamnar. Fredsférhandlingarna gar trégt och det geopolitiska laget ar
svarbeddmt. Vi valjer i vart nya huvudscenario att utga fran den bild
som investerare i oljepristerminer indirekt visar — att oljepriset kommer
sjunka gradvis under aret. Men osakerheten kopplat till prognosen ar
hog och vi tecknar darfor dven alternativa scenarier for svensk eko-
nomi med olika antaganden om oljepriset och omvéarldsutvecklingen,
som kan innebara hogre inflation om oljepriset férblir hogt och leder
till en bredare inflationsuppgang, eller svagare inflation om de svagare
konjunktureffekterna dominerar.

Handelsbanken Skogsrapport

| det allvarligare scenariot med betydligt hogre oljepris och en bredare
inflationsuppgang héjer Riksbanken styrrantan upp till 2,5 procent,
vilket bromsar tillvéxten ytterligare.

Ranteforvantningarna har skiftat — Riksbanken avvaktar

Till Riksbankens beslutsunderlag laggs lagre inflationsutfall och
svagare makrodata an vantat under forsta kvartalet samtidigt som

en okad risk for hogre inflation kopplat till hdga energipriser och vad
kriget i Mellandstern kan leda till. Vid det senaste rantebeskedet sig-
nalerade Riksbanken oféréandrad ranta och en hdg grad av vaksamhet
dar direktionen noga kommer félja ny information. Den sankta livsmed-
elsmomsen fran 1 april bidrar till Iagre KPIF-inflation. Aven om Riksban-
ken ser bortom inflationseffekter till folid av en sadan skatteforandring
kan det minska risken fér att inflationsférvantningarna aterigen stiger
snabbt. Vi star fast vid var prognos att Riksbanken later styrrantan
vara oférandrad vid dagens niva pa 1,75 procent i ar. | nulaget ligger
marknadsrantor pa en niva som antyder en férvantan om att Riks-
banken hojer styrrantan tva ganger i ar, men nar de lag som hégst var
det néra tre rantehdjningar inprisade fran Riksbanken i ar. Ett stort
skifte fran i februari da riskerna foér rantesankningar satte avtryck i
lagre marknadsrantor.

Kronan stirks igen nér riskaptiten atervinder

| vart huvudscenario raknar vi med en férhallandevis ordnad upplés-
ning av kriget, med gradvis sjunkande oljepris och osakerhet. Det talar
for att riskaptiten pa marknaden atervander sa att kronan aterigen
starks, efter den senaste tidens kronférsvagning framfér allt mot
dollarn. Medan riskaptiten kan vanda snabbt, tenderar effekterna via
energimarknaderna att klinga av langsammare. Det innebar att valutor

i lander med hogt olje- och gasberoende kan paverkas av hogre
energipriser dven efter att konflikten har avtagit. | Sverige ar beroendet
av olja och gas férhallandevis lagt. Detta talar sammantaget for att
kronan, som varit tydligt pressad under kriget, har goda forutsattningar
att aterhamta sig i ett scenario dar osakerheten minskar.

Stigande bopriser

Vi rdknar med att bopriserna stiger med 4-5 procent under loppet av
aret i takt med starkt kopkraft och gradvis stigande optimism. En bi-
dragande faktor till 6kningen ar de lattade bolanekraven som inférdes
1 april, som sarskilt lyfter efterfragan pa bolan i storstadsomraden dar
bostadspriserna dr som hégst. Férsiliningsaktiviteten ar, trots lang-
samma forsaljningar, hygglig och maklarna vittnar om ett 6kat intresse
for att kdpa och sélja bostader i samband med de nya reglerna. Regler
som innebar héjt bolanetak till 90 procent for nya bostader samt
slopat skarpt amorteringskrav — det som innebar 1 procentenhets
ytterligare amortering pa lan hégre dn 4.5 ganger bruttoinkomsten.
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Okad optimism inom byggsektorn

En 6kad optimism finns dven inom byggsektorn. Byggféretagens utsik-
ter pa ett ars sikt ar mer positiva 8n normalt och antyder férvantningar
om stigande orderbdcker. Sarskilt optimistiska ar foretag inom speciali-
serad byggverksamhet, dar rivningsarbeten och bygginstallationer
som VVS och elinstallationer ingar. Bland husbyggarna ser manga
foretag en otillracklig efterfragan i nulaget, en situation som dock bér
Iatta om vi ser den konjunkturaterhamtning och boprisuppgang som vi
har prognostiserat och att inflationsoron lagger sig. Byggkostnaderna
har stabiliserats pa en férhallandevis hég niva och utvecklingen framat
ar vid sidan av rantekostnader dven kopplat till hur globala ravaru-,
metall- och virkespriser utvecklas. Dessa paverkas av bade handels-
hinder, energipriser, vaderférhallanden och efterfragelaget. Exempelvis
riskerar stigande gaspriser och fraktkostnader att driva upp stalpriser,
medan virkespriserna for narvarande sjunker delvis som en folid av
vinterns stormar som 6kat utbudet av virke. Var prognos ar att svensk
byggkonjunktur ljusnar gradvis och att bostadsbyggandet 6kar i ar,
men endast svagt. Samtidigt riskerar efterfragan pa renoveringar, som
normalt sett stiger i férbattrad konjunktur, dampas av att den tillfalliga
héjningen av ROT-avdraget fasades ut vid arsskiftet och att de nya
bolanereglerna innebar sankt bolanetak, fran 85 till 80 procent, for
befintliga bostader.

Borantorna forblir kring nuvarande nivaer

Var bedomning om oférandrad styrranta i ar talar for sma férandringar

i rérliga borantor. Men uppgangen i marknadsrantor i sparen av den
o6kade globala inflationsoron innebar dyrare finansieringsvillkor for
bolan varfor bankernas bolanerantor har héjts. Marknadsrantorna har
férvisso sjunkit tillbaka nagot pa sistone men samtidigt raknar vi med
att Riksbanken hojer styrrantan upp till 2,25 procent under 2027—
2028. Det talar for att langa bolanerantor ligger kvar kring nuvarande
nivaer och endast stiger svagt, samtidigt som vi rdknar med att hushal-
lens rérliga snittrantor stiger till en bit éver 3 procent 2028. Samman-
taget indikerar var boranteprognos att kostnaden fér rérliga borantor ar
nagot lagre an fér bundna, men osakerheten kring prognosen ar stor
och bundna borantor ska ses som en férsékring fér om inflation och
styrranta skulle stiga mer an vi beddémer i vart huvudscenario.

Skogsrapport
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Prisutveckling pa lantbruks-
taxerade fastigheter over tid

Fastighetsmarknaden har generellt sett haft en mycket positiv prisut-
veckling sedan tidigt 90-tal och 6kat i betydligt hgre takt &n konsu-
mentprisindex. Prisutvecklingen har under kortare perioder paverkats
av olika omvarldsfaktorer, men den uppatgaende trenden efter fastig-
hetskrisen pa 90-talet &r tydlig, oavsett fastighetstyp.

Fastighetsprisindex
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Diagrammet 6ver fastighetsprisindex for olika fastighetstyper visar en
periodvis lagre 6kningstakt och i vissa fall en mindre nedgang i pris-
nivaerna under den globala finanskrisen 2007 — 2010. Coronakrisen,
som borjade i slutet av 2019, innebar en kraftig 6kning av fastighets-
priser, d@ manga sokte storre bostader och fritidshus nar rantenivaerna
fortfarande var pa relativt 1ag niva. | takt med stigande inflation och
rantor bréts dock den uppatgaende trenden och prisnivaerna sjonk
tillbaka till nivaerna fére pandemins utbrott.

Fran ett skog- och lantbruksperspektiv ar det intressant att se hur pri-
serna pa dessa fastigheter rort sig relativt 6vriga fastighetstyper. Efter
fastighetskrisen under inledningen av 90-talet var priserna relativt
oférandrade under flera ar. | mitten av 90-talet bérjade priserna ater
stiga, men i olika takt beroende pa fastighetstyp. Skog och lantbruks-
fastigheter hade en snabbare aterhamtning som tog sin bérjan runt
1996 och den hdgre okningstakten relativt dvriga fastighetstyper holl i
sig fram till 2014.

Aven under finanskrisen skilide sig prisutvecklingen for de olika
fastighetstyperna. Skog- och lantbruksfastigheterna paverkades inte
negativt i samma grad utan priserna fortsatte stiga ytterligare nagra ar
innan prisuppgangen avtog. En forklaring till detta kan finnas i att till
skillnad fran traditionella bostadsfastigheter ar de lantbrukstaxerade
fastigheterna férknippade med, i manga fall, ett positivt kassafléde
fran en verksamhet.

| lagrantemilion steg priserna for alla fastighetstyper. Vid coronakrisens
utbrott blev det aterigen en avvikelse for skog- och lantbruksfastighe-
ter. Dessa fastigheter drogs inte med lika mycket i den prisuppgang
pa marknaden som da blev ett faktum nar fler sékte nytt boende. Nar
rantorna sedan steg och priserna sjoénk, blev nedgangen foér skogs-
och lantbruksfastigheter inte heller lika stor.

Skog- och lantbruksfastigheterna utmarker sig saledes genom att
aterhamta sig snabbare och inte paverkas lika mycket av olika om-
varldskriser som har koppling till fastighetsmarknaden.

Vi ser nu att den uppatgaende trenden Zr tillbaka, men att det aterigen
skilier nagot mellan de olika fastighetstyperna. Skog- och lantbruks-
fastigheter tillsammans med fritidshus har en nagot mer positiv
utveckling an 6vriga fastighetstyper.

Samband mellan ranta och prisutveckling

Rantenivan har en stor paverkan pa bade utbud, intresse att forvar-

va och investeringsvilian avseende lantbrukstaxerade fastigheter i
allméanhet och sa dven fér de skogsdominerade. Fér de skogsdomine-
rade fastigheterna har mojligt kassaflode de senaste aren kommit att
paverka prisnivaer och attraktivitet p4 marknaden.

Att rantenivan har betydelse for fastighetsmarknaden och investe-
ringsviljan blir tydligt nar man ser hur den arliga tillvaxttakten for lan
i marknaden till lantbrukstaxerade fastigheter utvecklats 6ver tid i
forhallande till ranteutvecklingen under samma period.

Arlig tillvaxttakt for 1an till lantbrukstaxerade
fastigheter och ranteutveckling, procent
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Den arliga tillvaxttakten for 1an till lantbrukstaxerade fastigheter har
historiskt legat runt sex procent. Efter ranteuppgangen som inleddes
med Riksbankens héjningar av styrrantan 2022 foll den arliga tillvaxt-
takten till runt en procent. Vi ser dock att den tydliga uppgangen av
tillvaxttakt som pabérjades i slutet av 2024, nér rantenivaerna borjade
sjunka, har fortsatt dven in pa forsta kvartalet 2026. Vi kan konstatera
att investeringsvilian som aterspeglas i arliga tillvaxttakten narmar sig
de historiska nivaerna, aven om rantenivaerna ligger cirka 1,5 procent-
enheter hogre &n innan rantehojningarna 2022.

Skogsrapport
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Transaktioner av
skogsfastigheter

De senaste 27 aren har det i genomsnitt salts 1027 skogsdominerade
fastigheter per ar i Sverige genom lagfarna kép. Med skogsdomine-
rad fastighet avses har fastighet dar minst tva tredjedelar av skogs-
bruksvérdet i taxeringen utgors av skog, skog med avverkningsrestrik-
tion samt skogsimpediment . Skogsdominerade fastigheter utgér i
snitt cirka 30 procent av andelen lagfarna kop avseende lantbruks-
taxerade fastigheter under perioden.

Andelen har dock 6kat till cirka 33 procent de senaste tio aren.

Antalet transaktioner har varit uppatgaende fran ar 2000 fram till ar
2021, aven om det periodvis varit ar som avvikit fran trenden.

Antal salda skogsdominerade fastigheter
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Kalla: SCB (uppgiften for 2025 r preliminér), Handelsbanken

Vid finanskrisen mellan aren 2007 och 2009 skedde en nedgang i
transaktionsvolym. D4 minskade antalet forsaljningar med 31 procent.
Den andra stora nedgangen skedde mellan aren 2021 och 2023 da
rantenivan steg kraftigt. Antalet genomférda lagfartskop sjonk med 22
procent under denna period. Det som skilier mellan dessa tva perioder
ar hur prisutvecklingen pa lantbrukstaxerade fastigheter paverkades.
Medan vi sag en nedgang i pris med 5.1 procent mellan 2021 och
2023 enligt statistik fran Ludvig & Co, skedde mellan 2007 och 2009
inte nagon prisnedgang utan snarare en utplaning for att darefter se
priserna fortsatta stiga.

) Fastighetspriser och lagfarter SCB

De preliminara siffrorna fran SCB avseende transaktioner for 2025
visar pa en kraftig 6kning i antalet transaktioner om 19 procent jamfort
med 2024. Trots 6kningen i antal transaktioner har genomsnittspriset
i kr/m3sk i Sverige endast 6kat med 2,8 procent, enligt statistik fran
Svefa. Det rader dock férhallandevis stora skillnader mellan olika
regioner i landet, bade vad galler transaktionsvolym och prisut-
veckling. Vi aterkommer till prisutvecklingen langre fram i rapporten.

Regionala skillnader i transaktionsvolymer

Antalet transaktioner i férhallande till tidigare ar ser olika ut éver
Sverige. Vi har valt att gora jamférelsen mellan olika Ian i samma
gruppering som Riksskogstaxeringen delar in landet; norra Norrland,
sodra Norrland, Svealand och Gétaland.

Antal salda skogsdominerade fastigheter i norra Norrland
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Vasterbotten ar det 1an som hade nast flest transaktioner under
2025. | jamférelsen mellan de tva nordligaste lanen ar svangningarna
i antalet transaktioner mellan aren stérre i Vasterbotten. Uppgangen
i transaktionsvolym 2025 ar 38 procent for Vasterbotten, att jamfora
med 8 procent for Norrbotten.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Antal salda skogsdominerade fastigheter i S6dra Norrland

Handelsbanken Skogsrapport

Antal salda skogsdominerade fastigheter i G6taland
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Kalla: SCB (uppgiften fér 2025 &r preliminar), Handelsbanken

Den nedatgaende trenden i antalet transaktioner i Gavleborgs lan har
vant och under 2025 ser vi en 6kning med 23 procent. Den uppgang
vi férra aret sag i Jamtlands lan fortsatter under 2025, medan Vaster-
norrland visar pa en motsatt utveckling. Dar minskade istallet antalet
transaktioner med 21 procent mellan 2024 och 2025.

Antal salda skogsdominerade fastigheter i Svealand
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Kalla: SCB (uppgiften for 2025 r preliminér), Handelsbanken

Dalarnas 1an har haft flest transaktioner de tre senaste aren sett till
hela Sverige. Utover Dalarna har Varmland tillsammans med lanen i
norra Norrland haft flest transaktioner de tre senaste aren. | Dalarnas
lan och Varmlands lan 6kade transaktionerna med 31 respektive sju
procent. | 6vriga lan i Svealand ar antalet transaktioner relativt fa.

Vi kan konstatera att det finns en tydlig uppatgaende trend for antalet

transaktioner per ar i norra Sverige under perioden 2000 — 2025. Ok-

ningen kan bland annat bero pa att prisbilden fér skogsmark i de norra
delarna av landet &r lagre jamfort med sddra Sverige samt att intresset
for skogsfastigheter som placering 6kat under perioden.

Kalla: SCB (uppgiften fér 2025 &r preliminér), Handelsbanken

Nar det galler 1anen i Gétaland har uppgangen i antal transaktioner
2025 varit stérst i Skane och Kalmar 1an, plus 91 respektive 86 pro-
cent. Nedgangen i transaktioner i Kronoberg mellan aren 2021 och
2023 har nu vants till en uppgang. | 1anet finns manga fastigheter dar
aldersstrukturen paverkats av stormen Gudrun. Fastigheter med hdgre
andel gallringsskog och darmed lagre kassafléde har varit mindre
attraktiva pa marknaden under en period med hdgre rantelage, men i
takt med att rantan sjunkit har marknaden for denna typ av fastigheter
forbattrats. | Gétaland syns inte samma uppatgaende trend som i
norra Sverige avseende antalet transaktioner per ar under perioden
2000 - 2025.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Handelsbanken Skogsrapport

Marknaden for skogs-

fastigheter 20

Sveriges yta ar till 70 procent tackt av skog. Av Sveriges totala
landyta pa narmare 41 miljoner hektar raknas cirka 28 miljoner hektar
som skogsmark.

Sveriges skogsagare

| Sverige finns drygt 310 000 fysiska skogsagare. Over tid har
agarstrukturen genomgatt flera férandringar och sammantaget pekar
utvecklingen mot ett mer storskaligt och alltmer geografiskt distan-
serat skogsdgande. Nagra tydliga trender som kan urskiljas under de
senaste 25 aren ar:

» Antalet fysiska skogsagare har minskat med drygt 6 procent
» Skogsagarnas medelalder har stigit fran 55 till 61 ar
» Konsfordelningen har varit relativt stabil dver tid med
cirka 60 procent man och 40 procent kvinnor
« Genomsnittligt skogsinnehav per fysisk person har 6kat
fran 30 till 34 hektar
 Antalet brukningsenheter har minskat
» Utboagandet har 6kat fran 22 till 27 procent av
brukningsenheterna

Priser pa svensk skogsmark, kr per m3sk

5 och 2026

| borjan av aret publicerade Svefa helarsstatistiken for Sveriges skogs-
markspriser 2025. Enligt sammanstallningen har priserna stigit med
2,8 procent over landet och en skogskubik kostade i genomsnitt 666
kronor. Det 4r andra aret i rad som priserna stigit enligt Svefa, efter

en nedgang pa 0.5 procent under 2023. Storst prisékning har skett i
Dalarna och Skane med 7,5 respektive 5,8 procent. Priserna har sjunkit
mest i Vasternorrland och Jamtland, med 24 respektive 1,3 procent.

De hogsta prisnivaerna aterfinns i sédra Sverige. Skane toppar listan
med 1100 kronor per skogskubikmeter, foljt av Halland med 950
kronor och Ostergétland med 920 kronor. Aven i dessa lan noterades
prisékningar under aret. | norra Sverige ar prisnivaerna generellt lagre,
men utvecklingen ar blandad. | bade Vasterbotten och Norrbotten har
priserna 6kat med 3 respektive 3,3 procent.

Sammanfattningsvis praglas 2025 av en stabil och bred prisuppgang
pa skogsmark, med tydliga regionala skillnader dar sédra Sverige
fortsatt har de hdgsta prisnivaerna, medan de stdrsta procentuella
okningarna delvis aterfinns i mellersta delarna av landet.

F6randring skogsmarkspriser sedan 2011, procent

Plats Lan Kr/m3sk Kr/m3sk Féréndring 1 ar
2024-12-31 2025-12-31
1 Skane 1040 1100 5.8%
2 Halland 940 950 1.1%
3 Ostergétland 900 920 2.2%
4 Jonkoping 860 880 2.3%
5 Kronoberg 860 880 2,.3%
6 Sodermanland 840 850 1,2%
7 Blekinge 820 850 3.7%
8 Vastra Gotaland 800 820 25%
9 Stockholm 810 805 -0,6%
10 Kalmar 760 780 2,6%
11 Orebro 650 680 4,6%
12 Vastmanland 570 600 5,3%
13 Uppsala 580 590 1.7%
14 Dalarna 465 500 7.5%
15 Varmland 455 475 4,4%
16 Gavleborg 445 470 5.6%
17 Vasternorrland 425 415 -2,4%
18 Gotland 370 385 4,1%
19 Jéamtland 385 380 -1,3%
20 Vasterbotten 330 340 3.0%
21 Norrbotten 300 310 3.3%
Riket 647.9 665,7 2,8%
Kalla: Svefa
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Skogsmark dger man oftast under lang tid, vilket gor det sarskilt intres-
sant att félja hur priserna utvecklas éver flera ar. Svefas statistik fran
2011 och framat visar en tydlig och langsiktig prisékning, men ocksa
flera stora regionala skillnader i vardeutvecklingen.

Sydsvenska lan som Skane, Halland och Jénkdping toppar listan med
prisuppgangar pa 70—80 procent. Har ar konkurrensen om mark ge-
nerellt hégre, inte minst pa grund av begransad tillgang pa produktiv
skogsmark, narhet till tatorter samt en stérre andel kopare som varde-
rar rekreation och alternativa nyttor utdver virkesproduktion.

| mellersta Sverige ar 6kningen mer mattlig, men anda tydlig,
drivet av stabil efterfragan, goda produktionsforutsattningar och
en bredd av képare fran bade skogsagare, kapitalplacerare och
livsstilsintresserade.

Langre norrut &r prisékningarna mer mattliga, ofta mellan 20 och

30 procent. De lan i Norrland som sticker ut och har haft en battre
prisutveckling én évriga ar Jamtland med 31 procent och Vasternorr-
land med 32 procent. Ju langre norrut man kommer, desto stérre
betydelse kan virkesproduktionen och avkastningen fa for varde-
ringen, samtidigt som skogsfastigheterna generellt ar stérre och mer
sammanhangande.

Gotland sticker ut med en mycket liten prisokning, vilket forklaras av
bade geografiska férutsattningar och att marknaden ar smalare med
farre affarer per ar.

Pa langre sikt har skogsmarkspriserna historiskt utvecklats stabilt upp-
at och visat betydligt mindre volatilitet 2n manga andra investeringar.
Trots kortsiktiga svangningar talar mycket for att skogsmark fortsatter
att vara en attraktiv och stabil tillgang dven pa lang sikt, om an med
olika utvecklingstakt mellan landets delar.

Det ar viktigt ur ett investeringsperspektiv att notera att skogsmark-
sprisernas statistik inte fangar den lépande tillvaxten i skogen, vilken
bidrar positivt till den langsiktiga avkastningen.

Handelsbanken Skogsrapport

Rantan en stark drivkraft for skogsfastighetspriserna

| forra arets skogsrapport konstaterade vi att hoga virkespriser gjorde
skogskalkyler mer attraktiva an pa flera decennier, eftersom storre
delar av virkesvardet vid forvarv av fastigheter med mycket avverk-
ningsmogen skog kunde anvandas for att delfinansiera kopet. Nettot
fran normal gallring naddde nivaer som tidigare endast uppnaddes vid
slutavverkning, vilket tillsammans med ett mer gynnsamt ranteldge
férutsade en 6kad efterfragan pa skogsfastigheter — ndgot som ocksa
har bekraftats under det gangna aret.

| inledningen av 2026 spadde vi en stabil ranta, medan marknads-
rantorna indikerade viss sannolikhet for ranteséankningar. Nu i maj
manad, efter att kriget i Mellanéstern brutit ut, haller vi fast vid var
prognos om oférandrad styrranta i ar, medan marknaden satter hégre
sannolikhet foér rantehodjningar. Hogre ranta skulle inte gynna skogs-
fastighetsmarknaden. Rantan paverkar sannolikt skogsmarkspriserna
mer an andra skogliga faktorer som virkespriser och konjunkturlage.
Som namnts inledningsvis i rapporten ar korrelationen mellan rantan
och tillvaxttakten pa lan for lantbrukstaxerade fastigheter stark.

Var bedémning av skogsmarkspriserna under 2026 ar att de kommer
att vara stabila eller visa en mattlig uppgang men med stérre variation
over landet. Detta framst pa grund av stormeffekter och ett osakert
omvérldslage.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Handelsbanken Skogsrapport

Vad sager maklarna
om marknaden for
skogsfastigheter?

Infér detta avsnitt i rapporten har vi under mars manad genomfort en
enkatundersdkning med bade fasta fragor och utrymme for fritextsvar
riktad till maklare som ar specialiserade pa skog- och lantbruksfast-
igheter. De svarande har haft en god geografisk spridning éver hela
landet.

Hur méklarna upplever utbud vs efterfragan pa
skogsfastigheter just nu
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Efterfragan upplevs som stérre an utbudet vilket korrelerar val med
Svefas prisstatistik for helaret 2025 som visade pa en prisuppgang pa
2,8 procent. Resultatet indikerar att marknaden praglas av begransat
utbud i relation till kdparintresset, vilket skapar ett fortsatt tryck pa
attraktiva objekt. De regionala skillnader som gar att utldsa i svaren ar
att Norrland upplevs ha bade lagre utbud och lagre efterfragan, vilket
pekar pa en nagot mer balanserad marknad &n i dvriga delar av landet.
| Svealand och i synnerhet Gotaland ar skillnaden mellan utbud och
efterfragan stérre, med ett tydligare dverskott av efterfragan.

Prisforvantningar 2026

Maklarna raknar i huvudsak med stabila till svagt stigande priser pa
skogsmark under 2026. Nara halften bedémer att priserna antingen
blir oférandrade eller stiger med upp till 1 procent, foljt av en fjardedel
som tror pa en uppgang i intervallet 2—3 procent. Endast 10 procent
tror pa en 6kning 6ver 3 procent.

Prisfall bedéms som begréansade dar cirka 15 procent tror pa en
nedgang mellan 1-3 procent. Ingen raknar med ett prisfall storre
an 3 procent, vilket signalerar en stabil marknadsbild trots
osakerheter i omvarlden.

Prisférvantningar pa fem ars sikt

Sett pa ett langre perspektiv ar fastighetsmaklarna mer positiva dar
de tror att den stabila 6kningen av skogsmarkspriser kommer fortsatta
de narmaste fem aren. En tydlig majoritet férvantar sig en prisuppgang
i intervallet 610 procent. En femtedel férvantar sig prisuppgangar
mellan 11-20 procent, med tyngdpunkt kring 15 procent. Endast en
liten andel tror pa oférandrade priser, eller kraftiga uppgangar 6ver

20 procent. Sammantaget pekar svaren mot en bild dar skogsmark
fortsatt ses som en langsiktigt stabil tillgang med mattlig, men positiv,
vardeutveckling.

Hur maklarna tror att skogsmarkspriset kommer att
utvecklas pa fem ars sikt, per landsdel
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Kalla: Handelsbanken

| ett regionalt perspektiv har maklarna en relativt samstammig syn pa
prisutvecklingen pa fem ars sikt. | samtliga delar av landet dominerar
forvantningar om mattliga prisuppgangar.

I Norrland ar en storre andel koncentrerad till intervallet 610 procent,
medan beddmningarna i Svealand och Gotaland i hdgre grad ar jamnt
fordelade mellan 0—5 procent och 6—10 procent. Andelen som raknar
med kraftigare uppgangar dver 15 procent r lag i alla regioner, liksom
andelen som tror pa oférandrade priser.

Sammantaget pekar resultaten pa sma regionala skillnader i den
langsiktiga prisbilden, dar skogsmark i hela landet bedoms utvecklas
stabilt snarare an kraftigt divergerande mellan regionerna.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Vad ses som prispaverkande faktorer?

Den faktor som fastighetsmaklarna lyfter fram som den framsta
faktorn for den férvantade prisuppgangen ar de fortsatt héga
virkespriserna. Priserna har dock justerats ned nagot men befinner
sig pa en fortsatt hdg niva.

Skogen som en trygg investering i en orolig och oséker omvarld
lyfts ockséa fram som en prispaverkande faktor. Att skogen ar en
trygg investering som kan balansera en investeringsportfélj nar
bdrsen ar volatil &r nagot som fastighetsmaklarna lyfter fram.

Vilka utmaningar ser maklarna for
skogsfastighetsmarknaden?

Den mest framtradande utmaningen som fastighetsméklarna pekar pa
i enkatsvaren ar den radande osikerheten inom skogspolitiken. Sar-
skilt lyfts den 6kande komplexiteten i miljidlagstiftningen fram, liksom
upplevelsen av en férsvagad aganderatt och en tilltagande rattsosa-
kerhet. Otydliga regelverk, férandrad praxis och skiftande tolkningar
fran myndigheter bidrar sammantaget till en situation dar bade kopare
och séljare upplever svarigheter att bedéma framtida handlingsutrym-
me och risknivaer.

Mot denna bakgrund finns férhoppningar om att férslagen i Skogs-
utredningen ska kunna bidra till en tydligare rattsordning. Genom
tydligare regler och mer forutsdgbara processer kan osakerheten kring
intrang i &ganderatten minska, vilket i sin tur skulle kunna starka for-
troendet for bade regelverket och marknaden for skogsfastigheter. En
mer konsekvent och transparent tillampning av lagstiftningen bedoms
vara avgorande for langsiktiga investeringsbeslut inom skogssektorn.

Utover den politiska och rattsliga osakerheten lyfts dven finansie-
ringsfragan fram som en betydande utmaning. Stramare kreditgivning,
hogre rantenivaer och 6kade krav fran finansiella institut paverkar
mojligheten att finansiera férvarv av skogsfastigheter. Samtidigt rader
osakerhet kring den framtida avkastningen fran skogen, vilket ytterli-
gare forsvarar kalkylerna for potentiella kopare.

Denna osakerhet forstarks av det radande omvarldslaget, dar geopo-
litisk instabilitet och ekonomisk oro paverkar skogsindustrins lonsam-
het. En svagare efterfragan pa skogsindustriprodukter har bidragit till
fallande virkespriser, vilket i sin tur paverkar intaktsmojligheterna for
skogsdgare. Sammantaget skapar detta en mer avvaktande marknad,
dar bade investeringar och dgarférandringar i stérre utstréckning prag-
las av forsiktighet och langsiktiga 6vervaganden.

Vad ar drivkrafterna vid kép av skogsfastighet?

Att képa skog &r ett beslut som grundas i en kombination av bade
ekonomiska dverviaganden och ickemonetara varden. Fér manga ko-
pare handlar investeringen inte enbart om avkastning i strikt finansiell
mening, utan dven om langsiktighet, trygghet och ett engagemang

i mark och natur. Skogsdgande uppfattas ofta som nagot mer an ett
traditionellt investeringsobjekt och praglas ofta av ett perspektiv
som stracker sig éver generationer.

Enligt enkéaten riktad till fastighetsmaklarna &r den framsta drivkraften
bakom kop av skogsfastigheter att se skogen som en kapitalplacering.
Skog betraktas i detta sammanhang som ett relativt stabilt tillgangs-
slag. Till skillnad fran mer kortsiktiga investeringar kénnetecknas
skogsinnehav av langa omloppstider, vilket gér att manga kopare ser
investeringen som ett satt att sakra framtida varden snarare an att
uppna snabb avkastning.

Pa delad andraplats bland drivkrafterna aterfinns tillkdp av angrans-

Handelsbanken Skogsrapport

ande fastigheter samt ett personligt intresse for skog och jakt. For
befintliga skogsagare kan ett tillkdp av grannfastigheten innebara
rationella fordelar i form av stérre sammanhangande brukningsenheter,
effektivare skogsskotsel och forbattrade férutsattningar for langsiktig
forvaltning. Samtidigt spelar det personliga intresset for skogsbruk,
natur och jakt en betydande roll fér manga kopare, dar agandet aven
tillgodoser livsstilsmassiga och rekreativa varden.

Varfor saljer man sin skogsfastighet?

Den vanligaste drivkraften bakom forséljining av skogsfastigheter ar
enligt de tillfrigade maklarna en férandrad livssituation. En majoritet av
overlatelserna sker inom familien och manga skogsagare vantar med
att verlata fastigheten till sent i livet. Nar ingen i den narmaste kretsen
kan eller vill ta 6ver sker férsalining istallet pa den éppna marknaden.

Enligt de tillfragade maklarna drivs férsaljningarna sallan av akut eko-
nomiskt behov, utan snarare av praktiska och strukturella skil. S& som
hog alder, dodsfall eller avveckling av samagande.

Vem koper skog?

Koparkategorierna ar éver tid ganska oférandrande med vissa
svangningar mellan aren. Képarkategorin juridisk person hade en svag
okning fram till 2022 for att sedan halveras fram till 2024. Under 2025
ser vi aterigen en 6kning i antalet forvarv gjorda av juridiska personer.
Denna férandring over tid kan troligtvis kopplas till rantelaget och
darmed intresset for alternativa placeringar. Aven regeringens uppdrag
till Jordbruksverket och Skogsstyrelsen i april 2025, att se 6ver for-
andringar av den regel i Jordforvarvslagen som ger bolag och andra
juridiska personer majlighet att kdpa privatagd mark nar de satter av
mark for naturvard till staten, kan ha paverkat antalet forvarv via bolag
under 2025.

Koparkategorier, skogsdominerade fastigheter i Sverige
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Kaélla: Ludvig & Co, Handelsbanken

Det vanligaste ar dock kdp genomforda av ortsbo eller utbo.
Andelen i kategorin képare utanfér Sverige har dock 6kat succesivt
sedan 2017, men har de senaste tre aren legat pa en konstant andel
och utgor endast fem procent av forvarven.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Vilken typ av skogsfastigheter efterfragas mest just nu? Nagra menar ocksa att tillvaxtfastigheter har blivit mer intressanta igen,
Av svaren att déma ar det tydligt att fastigheter med betydande volym  vilket kan spegla ett 6kat fokus pé l&ngsiktighet och framtida vardeut-
slutavverkningsmogen skog fortsatt uppfattas som mest attraktiva, veckling. De pekar ocksé ut tillgénglighet och végnat som allt viktigare

vilket vi sg 4n mer tydligt i forra arets skogsrapport. | arets enkat lyfter  faktorer, fér god logistisk dtkomst aret runt.

allt fler fram vardet av en balanserad aldersférdelning, som majliggér

ett jamnare kassaflode 6ver tid. En bidragande faktor bedéms vara de Slutligen framhalls valskott skog som en avgdrande kvalitetsfaktor.

stormskador och extrema vaderhandelser som pdminner om sarbarhe-  En aktiv och l&ngsiktig skogsskotsel hojer inte bara fastighetens

ten i aldre skog. attraktionskraft, utan bidrar ocksa till hégre virkeskvalitet och battre
I6nsamhet.

Skogsmaklarna om skogsfastighetsmarknaden
Sammanfattning

- Efterfragan 6verstiger tydligt utbudet pa skogsfastigheter i
nulaget, prisuppgangen under 2025 pa 2.8 procent bekraftar ett
efterfragetryck i marknaden.

« | Norrland upplevs bade utbud och efterfragan som
lagre an i 6vriga landet, vilket ger en nagot mer balanserad
marknadssituation i dagslaget.

« | Svealand och i synnerhet Gotaland ar gapet mellan
efterfragan och utbud storre, med tydligt efterfragedverskott.

» Maklarna raknar med stabila till svagt stigande priser 2026, dar
majoriteten beddémer oférandrade priser eller en uppgang pa upp
till 1 procent, fa tror pa storre 6kningar eller tydliga prisfall.

« Pa fem ars sikt ar synen mer positiv och de flesta forvantar sig
en mattlig prisuppgang pa 6-10 procent, vilket speglar en tro pa
skogsmark som en stabil och langsiktig tillgang.

« Efter en period med fokus pa fastigheter med stora slut-
avverkningsvolymer syns nu ett 6kande intresse for tillvaxt-
fastigheter, paverkat av langsiktighet, stormrisker i éldre skog
och det radande rantelaget.

Handelsbanken Skog och lantbruk Maj 2026
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Marknaden for
virkesravara

Virkespriserna for timmer fortsatte att stiga under forsta halvaret
2025 for att sedan falla tillbaka nagot under tredje kvartalet, dock
med en svag aterhamtning under fjarde kvartalet. Virkespriserna for
massaved fortsatte att stiga under hela 2025. Prisjusteringarna har
dock varierat mellan landsdelarna. Perioden fran 2021 fram till halv-
arsskiftet 2025 praglades av utbudsbrist och stark konkurrens, vilket
bidrog till den kraftiga prisuppgangen. Den ekonomiska situationen for
manga sagverk blev anstrangd och i kombination med fortsatt avvak-
tande byggkonjunktur planade priserna fér timmer ut under

andra halvaret 2025.

Virkespriser kvartalsvis — Sverige, kronor per m3fub
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Kalla: Skogsstyrelsen, Handelsbanken, *2025 avser preliminéra prisuppgifter

Fortsatt prisuppgang pa virkesmarknaden under 2025

Nar det géller den svenska virkesmarknaden fortsatte priserna pa
sagtimmer och massaved att stiga till nya rekordnivaer for riket som
helhet. Skogsstyrelsen andrade 2025 statistikunderlaget varfér en
viss forsiktighet bor iakttas vid prisjamforelser mellan 2024 och 2025.
Statistiken fram till 2025 baseras enbart pa leveransvirke, vilket star
for mindre &n tio procent av den svenska virkesforsaljiningen, och med
priser hamtade fran Biometria. Fran och med 2025 samlas priser in via
webbenkat till kdpande foretag i forsta affarsledet och omfattar bade
leveransvirke och avverkningsuppdrag. Nya variabler, delvis annor-
lunda matpunkt samt vad som inkluderas i respektive sortiment skiljer
ocksa mellan aren.

Med reservation for det andrade statistikunderlaget i Skogsstyrelsens
statistikdatabas, fortsatte priserna pa massaved upp med cirka

8 procent under 2025 och fér sagtimmer cirka 20 procent. | bada
fallen noteras en avtagande 6kningstakt under aret.

Handelsbanken Skogsrapport

Prisutveckling timmer arsvis — Sverige, kronor per m*fub
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Kalla: Skogsstyrelsen, Handelsbanken, "2025 avser preliminara prisuppgifter

Prisuppgangen pa timmer har under 2025 varit hdg i hela landet,

men med regionala skillnader. Samtliga landsdelar hade en prisupp-
gang under inledningen av aret. Prisuppgangen var kraftigast i sédra
Sverige, dér priserna mellan férsta och andra kvartalet 6kade med nio
procent for att sedan stagnera. Utvecklingen fér mellersta Sverige var
densamma fast med lagre procentuell 6kning, medan norra Sverige
efter ett svagare tredje kvartal ater fick en prisuppgang pa sju procent
i det fjarde kvartalet.

Prisutveckling timmer kvartalsvis regionalt 2025
— Sverige, kronor per m*fub
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Den 6kade konkurrensen om timmerravara i sédra Sverige bidrog

till prisuppgangen under inledningen av 2025 och paverkade dven
prisbilden norréver. | takt med att konjunkturen inte tog fart som for-
vantat och darmed efterfragan pa sagade travaror, blev [dGnsamheten
dalig och flera sagverk minskade produktionen och varslade personal
om uppséagning.

Stormen Johannes framfart vid nyar och stormen Dave i april innebar
att cirka 11 respektive 2 miljoner kubikmeter féll, enligt Skogssty-
relsens beddémningar. Detta utbud pa marknaden kommer med stor
sannolikhet att paverka priserna negativt.

Prisutveckling for timmer har under inledningen av 2026 varit negativ
over hela landet fér bade tall och gran. Den genomsnittliga nedgang-
enilandet fér tall (cirka 12 procent) har varit nagot stérre &n for gran
(cirka 7 procent) baserat pé officiell prisstatistik fran tidningen Skogen
i mars. Da det skiljer i prisjusteringar mellan bolag inom de olika geo-
grafierna valjer vi att inte visa pa skillnader mellan de olika omradena.

Vi ser ocksa att priset for grantimmer i férhallande till talltimmer dkat
under senaste aret och att gran betalas battre an tall pa flera hall i
landet. Okningen i férhallandet marks framst i sodra och mellersta
Sverige. Det beror bland annat pa att efterfragan av furu minskat
utifran anvandningsomradet avseende slutprodukterna.

Aven om det skett en nedgang i prisnivaer har flera sagverk fortsatt
att pausa eller dragit ner sin produktion. De historiskt fortsatt hoga
timmerpriserna, minskad efterfragan samt sjunkande priser pa
fardigvaran pressar marginalerna for sagverken. Den minskade efter-
fragan pa barrsagtimmer syns genom att lagren 6kade med

27 procent under fjarde kvartalet, enligt Skogsstyrelsen. Det finns
dock nagra ljusglimtar, till exempel ser Alvsbyhus en liten 6kning i
efterfragan under férsta kvartalet.

Prisutveckling massaved arsvis — Sverige, kronor per m*fub
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Priserna pa massaved har liksom timmerpriserna stigit under 2025,
om an med en lagre 6kningstakt. Prisnivaerna har varit gynnsamma for
skogsagarna. Pa sikt skulle dessa prisnivaer kunna innebara minskad
efterfragan pa langfibrig massa och koparna éverga till hbgre andel
kortfibrig massa eller atervunnen kartong, en utveckling som redan
pabdrjats, nagot vi skrev om i var Skogsrapport fran december 2025.

Handelsbanken Skogsrapport

Prisutveckling massaved kvartalsvis regionalt 2025
— Sverige, kronor per m*fub
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Prisuppgangen pa massaved har under 2025 varit hdg i hela landet,
men med regionala skillnader. Samtliga landsdelar hade en prisupp-
gang under inledningen av aret. Prisuppgangen var kraftigast i norra
Sverige, dar priserna mellan férsta och andra kvartalet 6kade med nio
procent och fortsatte att ka under aret, om @n i en lagre takt. Sédra
Sverige hade en uppgang under inledningen av aret for att sedan
stagnera. Mellersta Sverige hade den svagaste procentuella 6kningen,
tva procent, under de forsta kvartalen for att sedan avstanna helt i
fiarde kvartalet.

Den hdgre prisuppgangen i norra Sverige har drivits av stark efter-
fragan och ett underskott pa ravara till folid av stora investeringar i
Sverige och Finland de senaste aren.

Néar vi foljer prisutvecklingen under inledningen av 2026 ar utveckling-
en istallet negativ fér massaved. Nedgangen sedan december ar cirka
13 procent fér massaved fran tall och tio procent fran gran. Nedgang-
en for Ibvmassa ar nagot hogre, drygt 16 procent, baserat pa officiell
prisstatistik fran tidningen Skogen i mars. Da det skiljer i prisjusteringar
mellan bolag inom de olika geografierna viljer vi att inte visa pa skillna-
der mellan de olika omradena.

Den svagare marknaden gér bland annat att Holmen, Stora Enso och
Billerud aviserat produktionsstopp pa flera bruk till sommaren som en
foljd av svag orderingang. Metsa Fibre, som framférallt exporterar till
Asien, stangde 31 mars sitt bruk i Joutseno pa obestamd tid i avvaktan
pa hur marknaden dar utvecklas.

En faktor som pa sikt kan komma paverka utsikterna fér export av
massa fran Europa ar Mercosuravtalet. EU har idag tillampat nolltullar
pa import av massa, papper och kartong samtidigt som man stétt pa
hdga tullar vid export till Sydamerika. Enligt det foreslagna avtalet

tas tullar bort pa éver 90 procent av varorna som handlas landerna
emellan. Det kommer innebéra att tullar tas bort for drygt 85 procent
av massaexporten och 90 procent av papper och kartong fran EU. Det
senare kommer gynna Europa som exporterar hogforadlade papper
och kartongprodukter till Ianderna inom Mercosur.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Kort om laget for svensk skogsindustri

Skogsindustrin har haft en fortsatt utmanande period i inledningen

av 2026. Produktionen av sagade travaror minskade enligt Skogs-
industrierna med 14 procent under arets foérsta tva manader jamfort
med 2025, samtidigt som efterfragan pa fardiga skogsprodukter varit
dampad. En svag konjunktur, ett hogt kostnadslage och ogynnsam-
ma valutaférhallanden har sammantaget pressat I6nsamheten for
skogsindustrin. Féretagens strategier for att hantera laget varierar, men
generellt syns okad forsiktighet. Nagra av atgarderna vi sett ar produk-
tionsanpassningar, omorganisationer, férandrade exportfléden och ett
okat fokus pa vidareféradling.

| sédra Sverige har industrin under en langre tid hanterat héga ravaru-
priser och har darfor i hégre grad anpassat verksamheten till radan-
de marknadslage. Detta har bland annat inneburit effektiviseringar i
produktionen, justeringar i ravaruanskaffningen samt aterhallsamhet
med investeringar.

| Mellansverige har tidigare utvidgade ravaruomraden i vissa fall ater
begrénsats, i kombination med minskade inkdps- och produktions-
volymer. Stormen Johannes vid arsskiftet har samtidigt lokalt 6kat
tillgangen pa skogsravara, vilket har lett till intensifierade insatser for
att ta hand om stormfalld skog i berérda omraden.

| norra Sverige har marknadslaget generellt varit nagot mer stabilt,
men dven har har industrin paverkats av den svagare konjunkturen.
Anpassningar har framst skett genom justerade produktionsnivaer
och en 6kad selektivitet i ravaruinkdpen, samtidigt som tillgangen pa
skogsravara fortsatt ar relativt god.

Avverkningsanmalningar toppar inledningen av 2026
Skogsagare ar skyldiga att anmala om de vill foryngringsavverka skog
pa 0,5 hektar eller mer. | fjalinara skog och i ddellévskog maste de
ansoka om tillstand for féryngringsavverkning och da galler det aven
avverkning under 0,5 hektar.

Avverkningsanmalningar per ar 2024 - 2026
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Handelsbanken Skogsrapport

Skogsstyrelsens statistik vittnar om att arealen for avverkningsanmal-
ningar ékat under inledningen av 2026. Att 6kningen &r sa stor under
januari beror hégst troligt pa stormen Johannes med avverkningsan-
malningar pa stormfallda omraden. Totalt ligger nivaerna relativt stabilt
mellan aren, men med tydliga toppar under héstperioden, sarskilt

i september och oktober. Januari och juni utmarker sig ocksa som
manader med hégre anmalda volymer vissa ar. Variationerna Gver aren
speglar bade marknadsférutsattningar samt planeringsménster hos
skogliga aktorer. 2026 ars siffror ar preliminara.

Avverkningsanmalningar 2025, per landsdel, antal hektar
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Grafen ovan visar avverkningsanmalningarna for 2025 uppdelat per
landsdel. Sédra Norrland lag genomgéaende hégst under aret, med en
tydlig topp i oktober. Norra Norrland och Svealand hade mer jamna
nivaer men foljer liknande sasongsmonster. Gétaland visade storst
variation mellan manaderna med toppar under var och host.

Var bedémning fér 2026 ar att arealen avverkningsanmald skog
kommer att minska under kvarvarande del av aret, undantaget volymer
fran stormen Dave i drabbade omraden. Dels pa grund av det radande
marknadslaget med sjunkande virkespriser, dels pa effekterna av
stormarna. | de drabbade omradena prioriteras nu upparbetning av
stormfallt virke, samtidigt som manga avverkningsmogna bestand som
klarade stormen skjuts upp. For skogségarna i dessa drabbade omra-
den &r det bade en resursfraga och en ekonomisk avvagning.

Bruttoavverkning 6ver tid i Sverige, miljoner m3sk
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Aven om skogsigare anméler arealer for avverkning ar det inte sakert
att avverkningen alltid blir av som planerat. Enligt Skogsstyrelsens
preliminara siffror for 2025 beraknas bruttoavverkningen i Sverige

ha uppgatt till cirka 87,6 milioner skogskubikmeter. Det motsvarar en
6kning med 0,6 procent jamfért med aret innan. Enligt Skogsstyrel-
sen bedéms avverkningen av sagtimmer ha minskat nagot till féljd av
okad import och 6kade lager av rundvirke. Avverkningen av massaved
bedéms ha dkat, framst pa grund av minskad import och lagerupp-
byggnad inom industrin.

Bruttoavverkning avser den totala avverkade stamvolymen, dven det
som lamnas kvar i skogen. Bruttoavverkningsvolymen har succesivt
okat sedan mitten av 1950-talet, da virket fortfarande kérdes ut med
hast. Den kraftiga 6kningen mellan 2005 och 2007 beror pa de
omfattande stormfallningarna efter stormarna Gudrun och Per.

Byggkonjunkturen paverkar efterfragan av skogsravara
Efterfragan pa skogsravara paverkas i hog grad av byggkonjunkturen.
Nar byggandet gar pa hogvarv 6kar behovet av traprodukter till bosta-
der och infrastruktur, vilket driver upp bade efterfragan och priser. De
svenska byggféretagens framtidsutsikter har férbattrats och ar pa ett
ars sikt mer positiva 4n normalt. Sarskilt inom specialiserad bygg-
verksamhet som installationer och rivning. Bostadsbyggandet tyngs
fortsatt av héga byggkostnader och svag efterfradgan pa nyproduktion.
Var prognos &r att byggkonjunkturen ljusnar gradvis och att bostads-
byggandet 6kar i ar, men endast svagt.

Handelsbanken Skogsrapport
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Grafen 6ver Sveriges export och import av rundvirke sedan 1996
visar tydligt att Sverige ar en nettoimportér av rundvirke. Importni-
vaerna ligger konsekvent betydligt hdgre an exportnivaerna, vilket
speglar den svenska skogsindustrins stora ravarubehov i relation till
det inhemska utbudet.

Importen varierar relativt kraftigt éver aren, men rér sig generellt inom
intervallet 6-10 milioner kubikmeter. De senaste aren syns ater en tyd-
lig uppgang, vilket kan kopplas till bade ett fortsatt hogt ravarubehov
inom svensk industri och férandrade virkesfléden i Europa.

Exporten av rundvirke ligger daremot pa en betydligt lagre niva och
uppvisar sma variationer éver tid. Volymerna rér sig huvudsakligen
mellan 1 och 2 milioner kubikmeter, med en mer utpraglad topp runt
2006-2007, en period som sammanfaller med stora mangder storm-
fallt virke efter Gudrun.

Sammantaget visar utvecklingen att importen spelar en central roll for
att balansera den svenska skogsindustrins ravarubehov, sérskilt i peri-
oder da efterfragan ar hdg eller nar det rader obalanser mellan tillgang
och efterfragan.

Handelsbanken Skog och lantbruk
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Handelsbanken Skogsrapport

Vad sager virkeskoparna
om virkesmarknaden?

Infor detta avsnitt i rapporten har vi genomfért en enkatundersékning
riktad till Sveriges yrkesverksamma virkeskopare, bade fran skogsbo-
lag och skogsagarforeningar. De svarande har haft en god geografisk
spridning éver hela landet. Enkaten genomférdes under mars manad,
efter stormen Johannes men fére stormen Dave.

Arets enkatsvar frén virkeskopare ger bilden av en virkesmarknad som
pa kort sikt praglas av relativt god balans mellan utbud och efter-
fragan, samtidigt som férvantningarna pa virkesprisernas utveckling
under 2026 ar tydligt negativa. Pa langre sikt rader daremot en bred
optimism i samtliga delar av landet. Samtidigt finns regionala skillnader,
sarskilt nar det galler upplevt utbud och prisutveckling.

Hur virkesk6parna upplever utbud vs efterfragan pa
skogsravara, mars 2026
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Virkeskoparnas samlade bild &r att utbudet av skogsravara i nulaget
motsvarar efterfragan relativt val, men med nagot dampad efterfragan.
De overlappande foérdelningarna indikerar ingen tydlig obalans i mark-
naden. Men av de 6ppna svaren att déma sa ar efterfragan val speglad
med industrins produktionsneddragningar och sparpaket.

Det finns dock regionala skillnader i det upplevda utbudet. Det ar
framst Goétaland, men dven Svealand som sticker ut med sitt laga upp-
levda utbud jamfért med de andra landsdelarna. Fér efterfragan finns
daremot inga statistiskt sakerstallda regionala skillnader, vilket tyder pa
att efterfragebilden ar relativt jamn geografiskt.

Timmerpriserna under 2026 vs fem ar

Nar virkeskoparna blickar in i 2026 dominerar férvantningar om fallan-
de timmerpriser. En klar majoritet av samtliga raknar med en nedgang
upp till 10 procent under innevarande ar. Den landsdel som utskiljer sig
mest &r norra Norrland dar néra halften spar en sdnkning med mer &n
tio procent.

Trots den kortsiktiga pessimismen ar tonen markant mer optimistisk
nar virkesképarna ser fem ar framat. De flesta raknar med att timmer-
priset stiger pa fem ars sikt, i manga fall med 10-20 procent.

Pa langre sikt finns inga statistiskt sakerstallda regionala skillnader,
vilket signalerar en gemensam langsiktig marknadssyn bland virkes-
képarna. Det langsiktiga resonemanget tyder pa en férvantan om att
dagens svagare marknad ar mer cyklisk an strukturell.

Sa har timmerpriserna utvecklats
— och sa tror virkeskdparna framat

Omrade Forandring Forandring Bedomning Bed6mning
virkespris virkespris av virkespriset av virkespriset
senaste aret senast5aren 2026 2031

Norra Norrland 18% 64% N —

Sédra Norrland 32% 99% — —

Svealand 44% 161% — —7

Gotaland 35% 138% - —7

Massavedspriserna under 2026 vs fem ar

Aven fér massaved dominerar bilden av prisnedgang under 2026 och
har ar pessimismen om mojligt annu tydligare an for timmer. Fér mas-
saved finns nagra tydliga regionala skillnader. Norra Norrland utmarker
sig genom en stdrre andel som tror pa kraftiga prisfall, mellan 10—-20
procent. Medan ju langre séderut desto mindre prispessimism pa
massapriserna, i sodra halvan av landet svarar en klar majoritet mellan
0-10 procents sankning. Det dr endast i Gotaland som nara tio procent
av de svarande faktiskt tror pa en prisékning upp till 10 procent.

Liksom fér timmer &r bilden betydligt mer positiv pa fem ars sikt

aven for massaved. Majoriteten bedémer att priserna kommer att vara
hogre an i dag, med en uppgang pa upp till 20 procent. Skillnaderna
mellan regionerna ar sma och statistiskt osakra.

Handelsbanken Skog och lantbruk

Maj 2026



20

Sa har massavedspriserna utvecklats
— och sa tror virkesképarna framat

Omrade Forandring Forandring Bedémning av Bedémning av
massapriset massapriset massapriset massapriset
senaste aret senast5 aren 2026 2031

Norra Norrland 31% 71% Y —>

Sédra Norrland 21% 112% \ —7

Svealand 31% 157% — —>

Goétaland 27% 131% — —7

Vad som driver prisbilden

— kort och lang sikt skiljer sig tydligt

| de 6ppna svaren framtrader en tydlig skillnad mellan kortsiktiga och
langsiktiga drivkrafter:

« P4 kort sikt dominerar oro kring konjunktur, geopolitisk osékerhet,
byggande, valutakurser och industrins [donsamhet.

« Pa langre sikt lyfts i stallet strukturell efterfragan, brist pa ravara,
aldersstruktur i skogen samt miljo- och artskyddsregleringar fram.

Detta bidrar till att manga tror pa nedgang pa kort sikt men,
uppgang pa langre sikt.

Handelsbanken Skogsrapport

De storsta utmaningarna for ravaruférsorjningen

| dagens marknad namns grantimmer som det klart mest efterfragade
sortimentet. Samtidigt rapporteras ett visst 6verskott av tall, vilket
forstarkts av stormhandelser. Fér gran bedoms daremot underskottet
besta och méjligen 6ka ytterligare.

Den mest frekvent namnda utmaningen for framtidens ravaruforsorj-
ning ar miljdlagstiftning, artskydd och 6verklaganden som upplevs
skapa osakerhet och foérsvara planering. Flera pekar ocksa pa att
osakerheten leder till tidigarelagda eller uteblivna avverkningar, vilket i
sin tur paverkar tillgangen.

Manga namner dven den psykologiska effekten pa skogségarnas vilia
att avverka nar virkespriserna gar ner, dven om det fortfarande ar héga
priser historiskt. Samtidigt namns aven klimatférandringar, insektsska-
dor, stormar, logistik och hoga omkostnader som faktorer som kan
begransa tillgangen pa sikt.

Virkesk6parna om virkesmarknaden
Sammanfattning

« Relativt valbalanserad virkesmarknad avseende utbud och
efterfragan under inledningen av aret, dock nagot dampad ef-
terfragan som speglar industrins produktionsneddragningar och
kostnadsanpassningar.

« Tydlig prispessimism fér 2026 ars virkespriser, prisnedgangar
pa upp till 10 procent dominerar bilden, med mer pessimistiska
beddémningar i norra Norrland.

» Upplevt lagt utbud &r vanligare i Gétaland och delar av Svea-
land, medan efterfragan pa skogsravara uppfattas som relativt
jamn och lag éver landet.

» Pa fem ars sikt raknar de flesta virkesképare med stigande
priser for bade timmer och massaved, upp till 20 procent. Den
langsiktiga optimismen delas brett och tyder pa att dagens
svacka ses som cyklisk snarare an strukturell.

« Milidlagstiftning, artskyddsregler, 6verklagandeprocesser och
osakerhet kring framtida spelregler, pekas ut som de stérsta
hoten mot ravaruférsérjningen. Samtidigt lyfts klimatrelaterade
risker, stormar och insektsskador som faktorer som kan begréansa
tillgangen pa langre sikt.
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Skogsagarnas

Handelsbanken Skogsrapport

perspektiv 2026

For att ge en mer heltackande bild av det skogliga marknadslaget har

vi kompletterat Skogsrapporten med skogsdgarnas perspektiv. Genom

telefonintervjuer med cirka 250 slumpmassigt utvalda skogsagare,
spridda 6ver hela landet, har vi samlat in deras syn pa framtiden, deras
personliga planer samt deras uppfattningar om virkes- och fastighets-
marknaden. Intervjuerna genomférdes under februari manad och de
intervjuade ager minst 25 hektar skogsmark och hégst 2 000 hektar.

Fler vill kbpa an sélja

Skogsagarna uppvisar en relativt stabil syn pa sitt agande. Endast 12
procent planerar att slja skogsmark inom de kommande 12 mana-
derna, medan 22 procent évervager att kopa. Detta bekraftar den
langsiktighet som ofta praglar skogsagandet och bidrar till det fortsatt
laga utbudet pa marknaden.

Andel som funderar pa att sélja/képa
skogsmark inom 12 manader

Andel av skogsdgarna som funderar pa att avverka skog
inom 12 manader
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Kélla: Handelsbanken

For de skogsdgare som planerar att sélja ar det i forsta hand livshan-
delser som styr beslutet. Nara halften uppger generationsskifte som
framsta orsak, darefter foljer kapitalbehov. Detta ligger i linje med
maklarnas observationer om att férsaljningar ofta drivs av strukturella
snarare dn marknadsmassiga skal.

Skogsdgarnas avverkningsplaner

En klar majoritet av de tillfragade skogsagarna uppger att de funderar
pa att avverka inom de kommande 12 manaderna. Hela 62 procent
svarar ja, vilket signalerar en fortsatt hog aktivitet i skogsbruket.
Samtidigt anger 36 procent att de inte funderar pa att avverka, medan
tva procent &r osakra. Vi bedémer att utvecklingen delvis speglar de
historiskt héga virkespriserna under senare ar, vilket gér att manga
skogsagare vill ta tillvara det radande marknadslaget.

Kalla: Handelsbanken

Bland de skogsagare som inte funderar pa att avverka det narmaste
aret uppger majoriteten att orsaken framst ar att deras skog annu inte
ar avverkningsmogen. Nastan atta av tio anger detta som huvudskal.
Andra vanliga orsaker ar naturvardshansyn samt att det saknas ett
omedelbart ekonomiskt behov. En mindre andel avvaktar pa grund av
laga virkespriser, generationsskifte eller osakerhet kring regelverk och
politiska beslut.

Skogsigarnas férvantningar pa skogsmarkspriserna
Skogsagarnas férvantningar pa skogsmarkspriserna visar en

tydlig skillnad mellan kort och langre sikt. For 2026 dominerar en for-
siktigt positiv syn, dar manga raknar med en uppgang mellan

0 — 3 procent. Pa fem ars sikt ar optimismen stdrre. En majoritet tror
da pa prisékningar i intervallet 4 — 6 procent och dven hdgre nivaer ar
vanligare i de langre prognoserna. Det ar nagot lagre an skogsmaklar-
nas beddmning pa fem ars sikt, dven om de ar relativt samstammiga i
sina beddmningar. Sammantaget tyder detta pa att skogsmarkspriser-
na vantas vara stabila pa kort sikt, men med ett tydligt uppatgaende
tryck pa langre sikt.
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Skogsiagarnas forvantade utveckling pa
skogsmarkspriserna: 2026 vs 5-ars sikt, procent

Handelsbanken Skogsrapport

Svar pa fragan: Sammantaget som skogsagare idag, hur
bedomer du framtiden?, procent

60

50
40
30
20
10 I I
0 - [ | -

0till-3% Oférandrat  0-3% 4-6% 7-10% merdn 11% Vill ej svara

2026 m5-ars sikt

Mycket positiv [N

Ganska posi
Neurol

Ganska negativ |

Mycket negativ

o
N
o
nN
o
w
o
N
o
wu
o

60

Kalla: Handelsbanken

Skogsagarnas virkesprisforvantningar

Skogsagarnas férvantningar pa virkespriserna skiljer sig tydligt mellan
innevarande ar och femarsperioden. Fér 2026 dominerar en forsiktig
syn, dar 6ver halften av skogsagarna raknar med en prisnedgang pa
upp till 10 procent. En betydligt mindre andel tror pa oférandrade priser
eller en mindre 6kning det ndrmaste aret.

Pa fem ars sikt ar skogsagarna mer optimistiska. En majoritet forvantar
sig prisokningar pa upp till 10 procent, men dven hégre uppgangar
férekommer i svaren. Detta visar pa en tro pa en starkare virkesmark-
nad framover, trots en mer déampad kortsiktig bedémning.

Skogsigarnas férviantade utveckling pa
virkespriset: 2026 vs 5-ars sikt, procent
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Kalla: Handelsbanken

Skogsagarnas bedémning 4r saledes nagot lagre an virkeskdparnas
bedémning 6ver virkespriset pa fem ars sikt.

Framtidstro — 6vervagande positiv

Stamningslaget bland skogségare praglas av en tydlig optimism.

En majoritet uttrycker en positiv syn pa framtiden, ofta kopplad till
skogens stabila varde och den vaxande betydelsen av bioekonomi
och klimatomstallning. Néra en tredjedel beskriver sin framtidsbild
som neutral, varken sarskilt ljus eller mérk. Endast en mindre andel ser
mer negativt pa utvecklingen. Detta speglar en stabil och langsiktig
syn pa skogsbruket som bade investering och livsstil, dven i en tid av
osakerheter.

Kalla: Handelsbanken

Beslut som paverkar skogsigare

Den 16 april 2026 beslutade regeringen om propositionen "Ett tydligt
regelverk for ett aktivt skogsbruk”, som bygger pa den tidigare
skogsutredningen. En av de mest genomgripande férandringarna ar
att kopplingen mellan avverkningsanmalan enligt skogsvardslagen
och samrad enligt miljidbalken ska tas bort. | den nuvarande ordningen
uppstar ofta foérvirring kring nar bada anmalningsférfarandena kravs.
Detta har lett till bade onddigt dubbelarbete och risk for
felbedomningar.

| det nya forslaget blir det i stallet regeringen som genom foreskrifter
bestammer vilka skogsbruksatgarder som ska omfattas av samrad en-
ligt miliobalken. Detta innebar att skyldigheten att samrada inte langre
blir generellt tillamplig, utan endast galler i situationer dar regeringen
uttryckligen satt upp krav. Syftet ar att minska onddig administration
och att begransa samradsplikten till de fall dar den bedéms vara abso-
lut nédvandig.

Ett annat forslag galler reglering av kostnader for framtagning av kun-
skapsunderlag. Det faststalls i propositionen att en markagares kost-
nader for nodvandiga kunskapsunderlag, exempelvis vid avverkning,
inte far dverstiga tre procent av vardet pa den del av fastigheten som
berors. Detta innebar ett klargorande i en fraga som lange praglats av
osakerhet.

Samtidigt innebar férandringen en principiell forskjutning da markaga-
ren far stérre ansvar att sjélv bekosta underlag som tidigare har varit
statens ansvarsomrade. Tillampningen kommer krava ytterligare vag-
ledning, sarskilt avseende hur kostnader ska berdknas och vilka typer
av informationsunderlag som ska omfattas.

Markagare ska ges mojlighet att ta del av sekretessbelagd information
om férekomst av skyddade arter pa den egna fastigheten. Syftet ar att
skapa battre férutsattningar att bedéma samradsbehov och sakerstal-
la korrekt efterlevnad av artskyddsbestammelserna.

Ett av propositionens mer langtgaende forslag innebar att beslut enligt
skogsvardslagen ska dverklagas till mark- och milidgdomstol, i stéllet for
till forvaltningsdomstol. Denna férandring syftar till att samla provning-
en till en instans med sarskild kompetens inom milj6- och markan-
vandningsomradet, vilket i sin tur férvantas starka rattssakerheten och
skapa storre enhetlighet i rattstillampningen.

Vidare ska Skogsstyrelsen intrdda som part i mal som uppkommer till
folid av att milidorganisationer éverklagar myndighetens beslut. Detta
eftersom det ar Skogsstyrelsens beslut fér en kommande skogsvards-
atgard som éverklagas och inte markagarens ansékan.
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Tiden mellan att en avverkningsanmalan lamnats in och att atgarden
far paborjas foreslas kortas fran sex till tre veckor. Detta innebéar en
betydande effektivisering av processerna fér markdgare som planerar
skogsbruksatgarder. | samband med detta tas dven kravet pa sarskilda
skal for undantag fran treveckorsregeln bort, vilket medfor ytterligare
forenkling och minskad administrativ belastning.

Riksdagens behandling av propositionen ska ske fore det kommande
valet, och om férslagen antas sa avses de nya bestammelserna trada i
kraft den 1 januari 2027.

Ersattning vid radighetsinskrankningar till

foljd av artskyddet

Den 1 april lamnade regeringen éver propositionen "Ersattning vid
radighetsinskrankningar till flid av artskyddet” till riksdagen.

| propositionen féreslas att radighetsinskrankningar som uppstar till
folid av att en ansokan om artskyddsdispens har nekats, eller att en
beviliad dispens har férenats med sarskilda villkor, ska ersattas pa
samma satt som inskrankningar som féljer av vissa beslut om omra-
desskydd till exempel bildning av naturreservat med 125 procent.

Den som ansoker om ersattning till f6ljid av ett beslut rérande nekad
artskyddsdispens maste inom tva manader sdka ersattning fran staten
for att pagaende markanvandning avsevart forsvarats. Om omstandig-
heterna som féranlett beslutet andras kan en skogségare som fatt
ersattning bli aterbetalningsskyldig.

Flera remissinstanser har efterfragat en bedémning av hur férsla-

get forhaller sig till EU:s statsstodsregler. For att lugna den oro som
framkommit och for att sékerstélla att forslaget ar forenligt med EU:s
regler om statsstdd avser regeringen att anméala de lagandringar som
foreslas till EU-kommissionen. Regeringens avsikt ar att invanta att
kommissionen bekraftar att forslaget ar forenligt med statsstods-
reglerna innan reglerna trader i kraft.

Handelsbanken

Skogsrapport

Skogsagarnas perspektiv 2026
Sammanfattning

 Utbudet av skogsfastigheter forblir lagt — fa planerar att salja.
« Efterfragan ar stabil — fler planerar att kopa an att silja.

« Avverkningsvilian &r hog, vilket talar for god ravarutillgang
pa kort sikt.

« Skogséagarnas prisforvantningar pa skogsmark ar forsiktigt
positiva pa kort sikt, med mellan 0—3 procents 6kning, men mer
positiva pa fem ars sikt.

» Skogsédgarna raknar med ytterligare sankningar av virkes-
priserna med upp till 10 procent under 2026. Pa fem ars sikt ar
bilden mer optimistisk.

» Framtidstron ar dvervagande positiv, trots politisk och
ekonomisk osakerhet.

* Propositionen fran den tidigare skogsutredningen vantas 6ka
tydligheten i regelverket och ar vdlkommet av skogsagarna.
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Ansvarsbegransningar och
sarskilda upplysningar

Varningar for risker

Alla placeringar innebér risker och investera-
ren uppmanas att fatta egna beslut om lamp-
ligheten att placera i nagot av de vardepap-
per som omnamns i rapporten, mot bakgrund
av egna mal med placeringen, ekonomisk
stallning och riskvillighet. Ett finansiellt instru-
ments historiska avkastning &r inte en garanti
for framtida avkastning. Vardet pa finansiella
instrument kan bade 6ka och minska och
det ar inte sakert att du far tillbaka hela det
investerade kapitalet.

Ansvarsbegransningar

Handelsbanken Capital Markets, som ar

en division inom Svenska Handelsbanken

AB (publ) (i fortsattningen kallad "SHB”), ar
ansvarig for sammanstalliningen av analys-
rapporter. | Sverige star SHB under tillsyn

av Finansinspektionen, i Norge av norska
Finansinspektionen, i Finland av finska
Finansinspektionen och i Danmark av danska
Finansinspektionen. Alla analysrapporter
bygger pa information fran handels- och sta-
tistiktjanster och annan information som SHB
beddmt vara tillforlitig. SHB har emellertid
inte sjalv verifierat informationen och kan inte
garantera att informationen ar sann, korrekt
eller fullstandig.

SHB eller nagon av dess narstadende foretag,
tjansteman, styrelseledamater eller medarbe-
tare atar sig inget som helst ansvar gentemot
en person for direkta, indirekta eller sarskilda
skador eller félidskador som uppstar efter
anvandning av information i analysrappor-
ter, inklusive eventuell utebliven vinst, utan
begransning. Detta géller aven om SHB
uttryckligen har informerats om majligheten
eller sannolikheten for sadana skador.
Asikterna i SHB:s analysrapporter ar SHB:s
och dess dotterbolags medarbetares upp-
fattningar och avspeglar respektive analy-
tikers personliga uppfattning vid nuvarande

tidpunkt och kan férandras. Det finns inga
garantier for att framtida handelser ligger i
linje med dessa uppfattningar. Varje analytiker
som identifierats i rapporten intygar ocksa

att de uppfattningar som uttrycks har och
som tillhér analytikern korrekt avspeglar hans
eller hennes personliga uppfattningar om de
foretag eller vardepapper som diskuteras i
analysrapporten.

Syftet med SHB:s analysrapporter dr endast
att ge information. Informationen i analysrap-
porterna utgor ingen personlig rekommen-
dation eller personligt investeringsrad, och
analysrapporterna eller uppfattningarna bor
inte utgora underlag for investeringsbeslut
eller strategiska beslut. Detta dokument utgor
inte eller ar inte del av ett erbjudande om
forsaljning eller tecknande av eller inbjudan
till ett erbjudande om att kopa eller teckna
vardepapper, och det ska heller inte, helt eller
delvis, utgéra underlag for eller anvandas i
samband med eventuellt avtal eller dtagande
i nagon form. Det &r inte sakert att tidigare
utveckling upprepas och tidigare utveckling
ska inte tas som en indikation pa framtida
utveckling. Vardet pa investeringarna och
avkastningen fran dem kan ga saval ned som
upp och investeraren riskerar att forlora hela
sitt investerade innehav. Investeraren garan-
teras inga vinster pa investeringar och kan
forlora pengar. Férandringar i valutakurser kan
férorsaka att vardet pa investeringar gjorda

i andra lander och vinster fran dessa stiger
eller faller. Denna analysprodukt uppdateras
regelbundet.

Ingen del av SHB:s analysrapporter far
reproduceras eller spridas till nagon annan
person utan att SHB dessforinnan lamnat sitt
skriftliga medgivande dartill. Spridningen av
detta dokument kan i vissa jurisdiktioner vara
férbjuden i lag och personer som pa nagot
satt mottar dokumentet maste sjalva forvissa
sig om, och iaktta, eventuella restriktioner.

Rapporten innefattar inga legala eller skat-
terelaterade aspekter kopplade till emitten-
tens planerade eller befintliga emissioner av
skuldebrev. Innehallet ar uteslutande avsett
for kunder i Sverige.

Viktiga upplysningar om analyser
SHB:s medarbetare, inklusive analytiker,

far ersattning som genereras av foretagets
totala Ionsamhet. Ersattningen till analytiker
baseras inte pa specifika corporate finan-
ce- eller obligationsmarknadstjanster. Ingen
del av analytikerns erséttning har kopplats,
eller kommer att kopplas, direkt eller indirekt
till specifika rekommendationer eller upp-
fattningar som uttrycks i analysrapporterna.
SHB och/eller dess dotterbolag kan erbjuda
investment-banktjanster och andra tjanster,
inklusive corporate bankingtjanster och
vardepappersradgivning, at féretagen som
omnamns i var analys. Vi kan agera radgivare
och/eller maklare at de féretag som om-
namns i var analys. SHB kan ockséa ansotka
om corporate financeuppdrag hos dessa
foretag. Vi kdper och salier vardepapper som
onamns i var analys fran kunder i eget namn.
Vi kan darfor vid olika tidpunkter ha en lang
eller kort position i sddana vardepapper. Vi
kan ocksa fungera som marknadsgarant

for vardepapper avseende alla foretag som
omnamns i analysrapporten.

SHB, dess narstaende foretag, kunder, tjians-
teman, styrelseledamoter eller medarbetare
kan &ga eller inneha positioner i vardepapper
som omnamns i analysrapporterna. Under
vissa forutsattningar far banken i samband
med tjanster avseende finansiella instrument
betala eller ta emot incitament, till exempel
avgifter och kommission fran andra an kun-
den. Incitament kan besta av saval monetara
som icke-monetara formaner. Om incitament
utges till eller tas emot av tredje part kravs att
ersattningen ska syfta till att hoja kvaliteten
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pa tjansten och att den inte hindrar banken
fran att tillvarata kundens intressen. Kunden
ska informeras om de ersattningar som ban-
ken tar emot.

Nar banken tillhandahaller investeringsanalys
tar banken emot och behaller ersattningar
och férmaner som utgér mindre icke-moneta-
ra formaner fran tredje part. Mindre icke-mo-
netdra féormaner bestar av nagot av foljande:

 Uppgifter eller dokumentation om ett
finansiellt instrument eller en investerings-
tjianst, som ar av allméan karaktar.

« Skriftligt material som framstallts av
en tredjepart som ar emittent for att
marknadsfora en nyemission.

« Deltagande i konferenser och seminarier
som galler ett visst instrument eller en viss
investeringstjanst.

* Representation upp till ett rimligt varde.

Banken har riktlinjer for analys, vilka ska
sakerstalla analytikers och analysavdelning-
ens integritet och oberoende samt identifiera
faktiska eller potentiella intressekonflikter
som beror analytiker eller banken, samt att
|6sa sadana eventuella konflikter genom att
eliminera eller minska dem och/eller offentlig-
gora dem om lampligt. Som ett led i kontrollen

Handelsbanken

av intressekonflikter har Handelsbanken infort
restriktioner (“informationshinder”) i kom-
munikationen mellan analysavdelningen och
andra avdelningar inom Handelsbanken.

Analysavdelningen ar organisatoriskt atskild
fran corporate financeavdelningen och andra
avdelningar med liknande arbetsuppagifter. |
riktlinjerna for analysavdelningen finns regler
fér hur ersattningar, bonus och 16n far betalas
ut till analytiker, vilka marknadsforingsaktivite-
ter en analytiker far delta i, hur analytiker ska
hantera sina egna och narstaendes varde-
pappersaffarer med mera. Vidare finns ocksa
inskrankningar i kommunikationen mellan
analytikern och det analyserade bolaget.

Enligt bankens Etiska riktlinjer i Handelsban-
kenkoncernen ska styrelsen och samtliga
anstallda inom Handelsbanken i sin verk-
samhet i banken och vid andra uppdrag
iaktta hog etisk standard. Anstallda i banken
ska upptrada sa att fortroendet for banken
uppratthalls. All verksamhet i koncernen ska
praglas av hog etisk standard. Intressekon-
flikter ska identifieras och handlaggas pa ett
for berérda parter rimligt satt. Policyn for etik
beskriver, utdver detta, dven hur anstéllda
som misstanker oegentligheter eller andra
missfoérhallanden ska férfara, exempelvis med

Skogsrapport

hjalp av SHB:s visselblasarsystem (whistle-
blowing). | SHBs policy fér korruption fastslas
vikten av att forebygga och aldrig acceptera
korruption, samt att alltid agera vid misstanke
om korruption.

For fullstandig information om Handelsban-
kens Policyer hanvisas till handelsbanken.se
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