HANDELSBANKENS BOLAN

Guide vid kop av bostadsratt

Nar du képer en bostadsrétt képer du en andel i en den kan paverka manadsavgiften. Som stéd kan denna
bostadsrattsférening med ratten att anvénda en bostad.  guide anvéndas.
Det ar féreningen som é&ger fastigheten och du betalar Uppgifterna nedan hittar du i arsredovisningen eller i
en manadsavgift till bostadsrattsféreningen. prospektet. Du kan ocksa fraga maklaren. Fyll i uppgif-
Som &gare av en bostadsrétt &r det viktigt att du skapar terna som stéd och for att enklare kunna jamféra olika
dig en samlad bild éver féreningens ekonomi och hur bostadsrattsforeningar. Pa nasta sida finns forklaringar
och mer information om vad som &r viktigt att tédnka pa.

Bostadsratt lagenhet nr i Bostadsrattsforeningen

Lagenhetens boyta Andelstal

Intakter

Lagenhetens manadsavgift

Ménadsavgift per kvm'

Planerar féreningen héja ménadsavgiften. fJa f Nej

Om ja, med hur mycket och vad beror hojningen pa

Gar foreningen med underskott? Tda TNej

Ranta

Foreningens 1an per kvm boyta?

Lagenhetens andel av féreningens rantekostnad per kvm boyta®

Kostnader

Foreningens driftskostnad per kvm boyta*

Bostadsrattens byggar

Har féreningen en underhéllsplan? DJa D Nej
Finns det planer p& stérre underhalisatgarder tex stambyte, byte av hissar renovering av fasad mm ? DJa D Nej

Om tomtratt, nar ska avtalet omférhandlas

Ar det tomtratt? | Ja | Nej

1. Lagenhetens manadsavgift multiplicerat med 12 dividerat med lagenhetens 3. Lagenhetens andelstal multiplicerat med bostadsrattsféreningens rénte-

boyta.
2. Lagenhetens andelstal multiplicerat med bostadsréttsforeningens lan
dividerat med lagenhetens boyta

kostnad dividerat med lagenhetens boyta.

4. Lagenhetens andelstal multiplicerat med bostadsrattsféreningens samtliga
kostnader minus amortering och minus rantekostnader dividerat med
lagenhetens boyta.
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Intakter

Manadsavgift

Avgiften till féreningen ska tacka féreningens I6pande kost-
nader och framtida investeringar. Det &r viktigt att bostads-
rattsinnehavaren gor en beddmning av vilka handelser som
kan leda till stérre hojningar av avgiften. Vissa bostadsratts-
foreningar kan g& med underskott bland annat av bokfo-
ringstekniska skal, prata med méklaren eller styrelsen om
du har fragor om detta.

Det finns en rad handelser som kan medféra att férening-
en behover hoja avgiften. Till exempel hdgre ranta, stora
underhallsatgérder och vid vakanser i féreningens kom-
mersiella lokaler.

Kommersiella lokaler

Om féreningen har kommersiella hyresgéster &r det viktigt
att beddéma hur stora hyresintakterna ar och om det finns
risk for vakanser. Har denna post stor betydelse ar det bra
att kontrollera detta med styrelsen. Om det finns risk for
vakanser kan det vara bra att fundera p& hur det kan
paverka manadsavgiften.

Ranta

Bundna eller rérliga 1an?

| &rsredovisningen framgér vilken rantebindningstid férening-
ens lan har. Genom att vélja olika rantebindningstider blir for-
eningens ekonomi mindre sérbar. Féreningen minskar risken
for att behdva valja en ny réantebindningstid for hela l&net i ett
lage med hdga réntor om lanen 1&ggs om vid olika tillfallen.

Om réntan stiger kan man som boende drabbas dubbelt
av rantehojningen, dels for att de egna lanekostnader dkar
och dels for att foreningens lanekostnader okar vilket kan
paverka manadsavgiften.

Har &r ett rakneexempel pa hur en rintehdjning
paverkar manadsavgiften:

Manadsavgift 4 500 kr
Andelstal 2%
Foreningens lan 40 000 000 kr
Din andel av féreningens lan 800 000 kr
Réantekéanslighet vid 1% ranteférandring

pé féreningens lan* 667 kr/man

*(Del av féreningens 1&n 800 000 kr ganger 1% dividerat med 12 man)

Kostnader

Driftskostnad

L6pande kostnader for fastighetens skétsel betalas av for-
eningen och ingdr i manadsavgiften. | vissa foreningar kan
kostnader for till exempel el och vatten debiteras vid sidan
av méanadsavgiften.

Underhallskostnad

For en bostadsrattsforening ar fastigheten den stdrsta
tillgdngen och den behdver skotas om. Det ar darfor viktigt
att kanna till vilka underhalisatgéarder som kommer att
behdvas framdver. Till exempel byte av stammar, fonster
eller tak.

Tomtrétt eller fastighet?

Bostadsrattsforeningen kan antingen éga marken som
huset stér pa eller betala hyra till kommunen i form av

en tomtrattsavgald. Tomtrattsavgélden bestdms av mark-
priset och i attraktiva omraden kan denna komma att
hdjas kraftigt. Hogre tomtrattsavgald kan innebéra en
hogre manadsavgift.

Andra saker att tanka pa

Andelstal

Andelstalet ar, lite férenklat, bostadsrattens andel av bostads-
rattsforeningen, angett i procent. Andelstalet finns ofta
angivet i objektsbeskrivningen.

Det som kan skilja sig mellan féreningar ar sattet som la-
genhetens andel av kostnaderna berdknas. Utrékningen kan
ta hansyn till kvadratmeterna i din bostadsratt jamfért med
Ovriga bostadsrattslagenheter i huset, om det finns balkong,
Oppen spis eller om det ingér en tomt i upplatelsen. Du kan
lasa i stadgarna eller fraga styrelsen hur arsavgifterna i din
bostadsrattsférening fordelas. Avgifterna férdelas normalt
utifrdn insatser, andelstal eller kvadratmeteryta.

Underhalisplan

Genom att kontrollera utférda och framtida underhéll av
fastigheten gér det att férutse kommande forandringar av
manadsavgiften. | &rsredovisningen och objektsbeskrivningen
gér det att ta reda pa vilka underhallsatgarder foreningen
utfort och planerar att genomféra. Om den inte framgar
dér gar det att be féreningens styrelse eller, infor ett kdp,
maklaren om mer information.

Antal medlemmar

Om féreningen bestar av ett mindre antal medlemmar
Okar den ekonomiska pafrestningen pa ovriga medlemmar
i féreningen om en medlem inte betalar sin avgift.

Akta eller odkta férening?

Skattereglerna skiljer sig at for en akta eller odkta forening.
Méklaren eller bostadsrattsforeningen kan i regel besvara
fragan om bostadsrattsforeningen &r ékta eller oékta.
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