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Allman information

om bolan

Denna information har tagits Bolan
fram for att ge kunder en allman Med bolan avses ett lan

information om Handelsbankens = som ar férenat med sékerhetiform av
pantratt i sddan egendom som anges

bolaneprodukter.' nedan under *Sakerheter” eller

= som tas for kép av sadan egendom utan
sakerhet i egendomen. Om det &r fraiga om
en tillfallig finansieringslosning utan
sékerhet i bostad, till exempel hand-
penningslan eller 6verbryggningskredit,
anses det inte som ett bolan.2

Sakerheter

Som sakerhet for bolén kan anvindas pant

i en- eller tvafamiljsfastighet, agarlagenhet,
bostadsratt, andel i bostadsforening eller ak-
tie i bostadsaktiebolag. Panten kan eventuellt
kompletteras med annan sakerhet.

Laneprodukter

Bolan — nar du vet vilken bostad du ska képa
kan du anséka om ett bolan. Belaningsgraden
anger hur mycket du kan lana med bostaden
som sdkerhet. Enligt Finans-inspektionens
allmanna rad om det s3 kallade bolanetaket far

belaningsgraden inte éverstiga 85 procent av
bostadens marknadsvarde, vilket ofta ar det-
samma som bostadens pris. Det betyder att du
maste betala minst 15 procent av bostadens
marknadsvarde kontant. Bolanet I6per tills
vidare men upphdr da det ar helt terbetalat.

Byggnadskredit — en tillfallig kredit, med sa-
kerhet i bostad, for dig som planerar att bygga
nytt, bygga om eller renovera din bostad.
Byggnadskrediten fungerar i stort sett som en
vanlig kontokredit, skillnaden ar att det ar ban-
ken som disponerar den at dig. Nar ditt nya
hus eller ombyggnation ar fardigstalld Iagger
vi om byggnadskrediten till ett bolan.

Kontraktskredit — en kredit kopplad till ditt
konto. Kontraktskredit kan ges med annan
sékerhet @n bostad, eller utan sakerhet. Kon-
traktskrediten I6per ett ar i taget.

1En naringsidkare har en skyldighet att tillhandahalla
sadan allman information enligt 6a § konsumentkredit-
lagen.

2 Har har begreppet “bolan” valts. Det har samma bety-
delse som "bostadskredit’, som anvands i konsument-
kreditlagen.




Handelsbanken

Syfteskredit — en kredit som du tar i syfte

att férvarva eller behélla aganderatt till en
bostad, fast egendom, tomtratt, bostadsratt
eller liknande ratt. Syfteskredit kan ges med
annan sakerhet an bostad, eller utan sékerhet.
Loptiden bestams av amorteringstakten.

Kreditgivare

Samtliga lan lamnas via Handelsbanken. For
bolan med sakerhet i bostad dverfors lanen i
samband med utbetalningen till Stadshypotek
som darigenom blir kreditgivare. For bygg-
nadskredit, kontraktskredit och syfteskredit ar
Handelsbanken kreditgivare.

Vardering

Det bostadsobjekt som ska utgoéra sdkerhet
for bolanet ska varderas till aktuellt marknads-
varde. Det &r marknadsvardet som Handels-
banken utgar ifran nar vi raknar ut hur mycket
som kan lanas ut.

Handelsbanken har normalt god kdnnedom
om marknadsvardet pa bostéder inom sitt
marknadsomrade och utfér varderingarna an-
tingen genom statistiskt underlag eller via en
varderare. | vissa fall kan varderingen innebara
en kostnad for dig som kund.

Tillaggskostnader

| samband med att du tar ett bolan uppkom-
mer normalt vissa tilldaggskostnader.

Kostnader vid kop av fastighet:
= Om sikerheten for lanet &r en fastighet tar
Lantmateriet ut dessa engangskostnader:

Lagfartskostnad — Stampelskatt pa 1,5 pro-
cent, beradknat pa det hdgsta av képeskil-
ling eller taxeringsvarde, samt 825 kronor i
expeditionsavgift.

Pantbrevskostnad — stampelskatt pa 2
procent av

pantbrevsbeloppet, samt 375 kronor per
utfardat pantbrev. Pantbrevskostnad tas ut
ocksé om kunden redan ager fastigheten,
men behoéver nytt pantbrev for att ta

ett nytt lan.

Kostnad vid koép av bostadsratt:

= Om sikerheten fér lanet ar en bostadsratt
har bostadsratts-foreningen ratt att ta ut en
pantsattningsavgift och en 6verlatelse-
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avgift. Pantsattningsavgiften far vara
hogst 1 procent av gallande prisbasbelopp.
Undersok vad som géller i féreningens
stadgar.

Handelsbanken tar ut en avgift for hjalp med
ansokan om lagfart och uttag av pantbrev.

Kombination med andra tjanster

Handelsbanken stéller inte som villkor att du
ocksé koper andra finansiella tjanster for att
krediten ska beviljas.

Ett undantag fran denna regel ar att Handels-
banken kan krava att du 6ppnar ett konto eller
ansluter dig till en annan tjanst for betalningar
av bolanet.

Om det forutsatts att du for att fa bola-

net med de erbjudna rantevillkoren ocksa
koper andra finansiella tjanster, till exempel
sparande eller férsakring, ska Handelsbanken
informera om detta.

Lan i utlandsk valuta

Handelsbanken/Stadshypotek erbjuder inte
bolan i andra valutor 4n svenska kronor.

Om du lanar till en bostad, och har inkomst

i eller avser att aterbetala lanet med annan
valuta @n svenska kronor, kan du utsattas for
en valutakursrisk i de fall valutan férsvagas.
Dé kan &ven dina férutsattningar att betala ditt
bolan minska.

Om din inkomstvaluta forsvagas med mer

an 20 procent kommer Handelsbanken att
skicka ett meddelande till dig om valutakurs-
forandringen.

Ranta

Rantan pa ett bolan ar bunden. Bolanen kan ha
olika rantebindningsperioder, mellan tre ma-
nader och tio ar. Vid lan med bunden ranta ar
réntesatsen densamma under hela rantebind-
ningsperioden. Nar rantebindningstiden I6per
ut, och det ar dags att vélja en ny bindnings-
tid, ar nivan pa den nya rantan beroende av
det rantelage som géller precis da.

Viljer du en rantebindningstid pa tre manader
justeras rantan var tredje manad och foljer
darmed marknadens upp- och nedgangar.

Du kan férdela ditt bolan pa olika réantebind-
ningsperioder.
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Rorlig rénta

For byggnadskredit, kontraktskredit och
syfteskredit ar rantan helt rorlig. En helt rérlig
ranta foljer I6pande aktuell marknadsranta.
Det innebér att din réntekostnad kan variera
fran manad till manad. For byggnadskredit
och kontraktskredit betalar du ranta pa den
del av krediten som du utnyttjar. Fér dessa
bada krediter tilkommer &ven en arsavygift,
kontraktsranta, pa det totala kreditutrymmet.

Amortering

Amortering ar det belopp du betalar av pa ditt
Ian vid varje betalningstillfalle. Enligt Finans-
inspektionens regler ska nya bolan med en
belaningsgrad éver 50 procent av marknads-
vardet amorteras.

Vid belaningsgrad 6ver 70 procent ska lanet
amorteras med minst 2 procent av det totala
lanebeloppet. Vid belaningsgrad mellan 50
och 70 procent ska lanet amorteras med
minst 1 procent av det totala lanebeloppet.

Ett skarpt amorteringskrav géller fér lan som
lamnas fran och med den 1 mars 2018. Det
innebar att bankerna ocksa maste ta hansyn
till hur mycket kunden Ianar i férhallande till sin
bruttoinkomst. Om bolaneskulden Gverstiger
4,5 ganger bruttoinkomsten ska lantagaren
amortera minst 1 procent av skulderna utéver
det grundldggande amorteringskravet

Syfteskrediter omfattas inte av Finansinspek-
tionens amorteringskrav.

Bolan mindre #n 4,5 Bolan stérre 4an 4,5
Belanings- ganger arsinkom- ganger arsinkom-

grad sten fore skatt sten fore skatt

70% — 85% Amorteringskrav Amorteringskrav
minst 2% minst 3%

50% — 70 % Amorteringskrav Amorteringskrav
minst 1% minst 2%

0% —-50% Inget Amorteringskrav
amorteringskrav minst 1%

Rante- och amorteringskostnad

Som ett exempel antas att du képer en bo-
stad enligt féljande:
Pris bostad:
Kontantinsats:

2 000 000 kronor
15 procent av priset, det
vill sdga 300 000 kronor.



Handelsbanken

Bolan: 1700 000 kronor med bostaden som
sékerhet.

Har du en arsinkomst pa 400 000 kronor och
inga andra bolan ska du amortera 2 procent,
eftersom belaningsgraden 6verstiger 70 pro-
cent och skuldkvoten ar under 4,5.

Exemplet bygger pa manatliga aviseringar,
utan upplaggningsavagift eller aviseringskost-
nad. Lanen i exemplet har en 16ptid pa 50 ar.
Antalet avbetalningar ar da 600 stycken.

Lanet laggs upp med tva olika rantebindnings-
tider, enligt foljande:

Lanebelopp: 850 000 kronor
Rantesats: 2,50 % (3 man)
Effektiv ranta: 2,53 %
Amorteringstid: 50 ar
Lanebelopp: 850 000 kronor
Rantesats: 2,75 % (3 ar)
Effektiv ranta: 2,78 %
Amorteringstid: 50 ar

Forsta manadsbetalningen for det totala
lanebeloppet inklusive amortering &r 6 552 kr.
Totalt belopp att betala om réntan ar oférand-
rad under lanets 16ptid ar 2 817 484 kronor.

Alternativ for aterbetalning av
krediten

Amorteringen betalas tillsammans med rantan
varje manad eller kvartal. | laneavtalet framgar
det hur stort ditt amorteringsbelopp ar.

Handelsbanken och Stadshypotek anvander
sig alltid av sa kallad rak amortering. Det inne-
bar att aterbetalningsamorteringsbeloppet &r
detsamma varje manad eller kvartal. Utgif-
ten minskar darfor over tiden, allt eftersom
kapitalskulden, och darmed rantekostnaden,
minskar.

Aterbetalning i fortid

Du har ratt att aterbetala hela eller delar av ditt
bolan nar som helst. Om rantan ar bundenii 1
—10 ar for nagot av lanen, vid aterbetalnings-
tillfallet, ska du betala en ranteskillnadsersatt-
ning till Handelsbanken/Stadshypotek. Ran-
teskillnadserséattningen ar en kompensation
for den forlust Handelsbanken/Stadshypotek
kan gdra pa grund av att lanet l6ses i fortid.
Vid I6sen av Ian med rantebindningstid pa tre
manader utgar ingen ranteskillnadsersattning.
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Sa har beraknas ranteskillnads-
ersattningen

Finansinspektionens allmanna rad om krediter
i konsumentférhallanden anger hur ranteskill-
nadsersattningen berédknas. Du hittar mer
information om berakning av ranteskillnadser-
sattning pa Bankféreningens hemsida.

P& Konsumenternas hemsida (vagledning om
bank och férsakring) finns en kalkyl som du
kan anvanda for att fa en ungefarlig uppgift
om vad det skulle kosta att I6sa lanet i fortid.
http://www.konsumenternas.se/lana/oli-
ka-lan/ om-bolan/ranteskillnadsersattning.

Enligt konsumentkreditlagen ska ranteskill-
nadsersattningen raknas fram pa ditt lans
nuvarde, det vill siga den skuld som lanet
skulle ha varit vid bindningstidens slut om du
inte hade I16st det i forvag. Vi har da tagit han-
syn till om du skulle ha amorterat under den
bindningstid som var kvar. Vi raknar sedan

ut skillnaden mellan ranta nar ditt bundna lan
inleddes och ranta pa den period som &r kvar
till dess att bindningstiden ar slut.

Om du bundit din rénta innan 1 juli 2025
Galler skillnaden mellan rantan pa ditt nuva-
rande lan och jamforelserantan pa den period
som ar kvar till dess att bindningstiden ar slut.
Som jamfoérelseranta anvands den ranta som

i allmanhet galler fér bostadsobligationer med
en l6ptid som motsvarar den tid som aterstar
av rantebindningstiden, 6kad med en pro-
centenhet. Berdkningen galler f6r innevarande
villkorsperiod.

Om du bundit din ranta 1 juli 2025 eller
senare

Galler skillnaden mellan tva genomsnittliga
marknadsrantor. Det &r genomsnittet av
marknadsrantan” fér bindningstiden under 20
handelsdagar narmast fore det att rantebind-
ningstiden inleddes, respektive genomsnittet
av marknadsréntan” under 20 handelsdagar
narmast fore det att du vill fortidslosa ditt
bundna lan pa den period som &r kvar till dess
att bindningstiden ar slut.

“Marknadsréntan fér avtal om byte av réntebetalningar
(swapranta).

For en mer exakt berdkning tar du kontakt
med Handelsbanken. Vid berakning av ran-
teskillnadsersattning tas da hansyn till ditt 1an
med dess:
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= Lanets amorteringsplan

= Antal forfallodagar

= Exakt antal dagar till villkorsandringsdagen
= Ersattningen nuvardesberaknas.

Detta kan ge en annan summa an den du far
vid en 6verslagsberakning i Konsumenternas
kalkyl.

Om kreditavtalet inte foljs

Om du skulle fa problem med att betala ditt
bolan &r det viktigt att s& snart som mdjligt
kontakta Handelsbanken.

Vid utebliven rantebetalning far du en pa-
minnelseavi och en paminnelseavgift. Utover
ordinarie ranta tilkommer ocksé en dréjsmals-
ranta pa det forfalina beloppet, till dess att
betalning sker.

| enlighet med vad som foljer av Allmanna vill-
kor kan en forsenad betalning i vissa fall dven

innebara en ratt for kreditgivaren att sdga upp
krediten till betalning i fortid, vilket innebéar att

krediten ska aterbetalas.

Nar uppségningsdatumet ar passerat, och
lanet fortfarande inte ar betalat, kan det leda
till att arendet dverlamnas till inkasso. For mer
information, se datainspektionen.se/fragor-
och-svar/inkasso/.

Inkassoforetaget ansoker om betalningsfo-
reldaggande hos Kronofogdemyndigheten. Ett
betalningsféreldggande innebar att du far en
betalningsanmarkning och det kan ocksa leda
till utmétning av bostaden. Med utmatning
menas att Kronofogden séljer den pantsatta
bostaden pa exekutiv auktion.
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